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O que e o IFRRU 2020 7

O Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacao Urbanas
(IFRRU 2020) disponibiliza empréstimos em condi¢des mais favoraveis face
as existentes no mercado, para a reabilitacao integral de edificios,
destinados a habitacao ou a outras atividades, incluindo as solugdes
integradas de eficiéncia energética mais adequadas no ambito dessa
reabilitacao.

Num unico pedido de financiamento, o candidato apresenta junto da rede
comercial dos bancos selecionados, o seu projeto de investimento como um
todo, reunindo as componentes de reabilitacao urbana e as componentes
de eficiéncia energética.
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O que e o IFRRU 2020 7

As condi¢des mais vantajosas resultam da combinacao de fundos publicos (Fundos
Europeus do Portugal 2020, BEI - Banco Europeu de Investimento e CEB — Banco de
Desenvolvimento do Conselho da Europa) com fundos privados disponibilizados pelos
Bancos selecionados para a concessao destes empréstimos.
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| 1.400 milhoes €
|
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Composicdo de o . Taxaglobal:
. reduzida face a taxa praticada pelo banco para empréstimos da mesma natureza
um emprestimo 8
IFRRU 2020:
Financiamento publico:
FEEI + CPN* Fundos CEB Recursos EGF (banco) Rec’urfos
(PORTUGAL 2020) : . proprios
Taxa 0% Taxa Euribor Taxa: Euribor + spread z% beneficiario
+ spread 0% + spread x%
- Y A Y J

* CPN = contrapartida publica nacional, equivalente a L o
componente de fundo proveniente do Orgamento de Estado Pelo menos 50% do empréstimo Pode ser exigido pela
EGF consoante a
natureza do

projeto/beneficidrio
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Z documentos centrais:
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Disponiveis em:

http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/ifrru/02X

Candidaturas.html
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http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/ifrru/02XCandidaturas.html
http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/ifrru/02XCandidaturas.html
http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/ifrru/02XCandidaturas.html
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Mais detalhes:
Ponto 2 do Guia do Beneficiario

Tipos de apoios disponivels

Empréstimos
> Composicao
max 50% fundos publicos + min 50% por fundos do Banco

> Taxa de juro
abaixo das praticadas pelo mercado — o seu valor depende da combinacao das varias fontes

de financiamento

> Maturidade
até 20 anos

J##fu'lqjﬂggqqm el

> Periodo de caréncia
Periodo de investimento mais 6 meses, num maximo de até 4 anos

> (Cobertura do financiamento
até 100% do valor do investimento, dependendo das necessidades de financiamento e da analise de risco feita pelo Banco

> Colaterais
os exigidos pelo Banco, consistindo preferencialmente em hipoteca do imével a reabilitar
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Mais detalhes:

Ponto 2 do Guia do Beneficiario

Tipos de apoios disponivels

Garantias

> Para projetos que ndo dispéem de garantia bastante
tendo por objetivo viabilizar a concessao de empréstimos por parte dos Bancos
selecionados que, de outro modo, ndo poderiam aceder aos mesmos.

> O IFRRU 2020 apoia o projeto através de uma garantia financiada com fundos europeus,
que pode cobrir até um maximo de 70% do valor do emprestimo, variando em fungdo
do prazo do empréstimo.

> Esta garantia tem de estar associada a um empréstimo concedido exclusivamente com
financiamento de um dos Bancos selecionados para o produto Empréstimos.

> Bonificacdo da comissao de garantia até 1% durante a primeira metade do periodo de
maturidade de cada empréstimo
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Beneficiarios




Mais detalhes:

Ponto 4 do Guia do Beneficiario

Beneficiarios

Pode candidatar-se ao IFRRU 2020 qualguer pessoa,
singular ou coletiva, publica ou privada, com ou sens fins lucrativos,

com titulo bastante que |he confira poderes para realizar a intervencao.

Criterios Gerais de Elegibilidade:

a) Estar legalmente constituido, quando aplicavel, e poder legalmente desenvolver a atividade;
b) Possuir os meios técnicos, fisicos e financeiros e os recursos humanos necessarios ao desenvolvimento da operacao;
c) Ter asituacdo tributaria, contributiva e perante os FEEI regularizada;

d) Ter uma situagdo econdmico-financeira equilibrada (dispensada no caso de entidades ndo empresariais);

e) N3&o estar abrangido por situa¢des de impedimento descritas no artigo 14.2 do DL 159/2014, de 27 de outubro;

f)  N&o ter saldrios em atraso (exceto para pessoas singulares que nao sejam empresas);

g) Nao deter nem ter detido capital numa percentagem superior a 50%, por si ou pelo seu conjuge, ou pelos seus ascendentes e descendentes até ao 1.2
grau, em empresa que nao tenha cumprido devolucao de apoios decidida no ambito de uma operacao apoiada por fundos europeus;
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Mais detalhes:
Ponto 4 do Guia do Beneficiario

Beneficiarios ~ |Ponto4doGuadoBenelicitrio |

Critérios Gerais de Elegibilidade (cont.)

h) Nao ter incidentes nao justificados ou incumprimentos junto da banca e ndao estar em classe de rejei¢cdao de risco de crédito, incluindo avalistas e
sdcios;
i) Assegurar a conformidade com CCP, para as empreitadas e aquisicdes de bens e servicos que vier a realizar, se for entidade adjudicante;

j) Demonstrar a titularidade que confira ao candidato poderes para realizar a intervencdo no imével/fracdo/espaco) considerando-se qualquer titulo -
seja direito de propriedade, arrendamento, usufruto, concessao, ou qualquer outro em direito permitido;

k) N3do ser uma empresa em dificuldade (art? 2.2 do Reg (UE) n.2 651/2014, de 16 de junho);

[) Nao se tratar de uma empresa sujeita a uma injuncao de recuperacao, ainda pendente, de um auxilio que foi considerado ilegal pela Comissao
Europeia (al a) do n.2 4 do art? 12 do Reg (UE) n.2 651/2014, de 16 de junho;

m) Nao ter encerrado a mesma atividade ou atividade semelhante no Espaco Econdmico Europeu nos 2 anos anteriores ao pedido de financiamento e
ndo ter planos para encerrar essa atividade no prazo max de 2 anos apds a conclusdo do investimento (al d) do art2. 132 do Reg (UE) n.2 651/2014, de 16
de junho);

n) Caso seja uma Pequena ou Média Empresa, na ace¢do da Recomendac¢do 2003/361/CE da Comissdao, comprovar essa condi¢cdo até a data da aprovacao
do financiamento, através da Certificacao Eletrénica de PME emitida pelo IAPMEI
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Operacoes gue podem ser apoladas

Critérios de elegibilidade das operagdes:

a) Justificar a necessidade e a oportunidade da realizacdo da operacao;

b) Exibir os documentos comprovativos, quando aplicaveis, do processo de licenciamento ambiental e de controlo prévio da
operacao urbanistica, até ao momento da contratacdo do financiamento, ou o mais tardar até inicio dos desembolsos relativos
a obra;

c) Apresentar uma caracterizacdo técnica e uma fundamentacdo dos custos de investimento e do calenddrio de realizacdo fisica e
financeira;

d) Apresentar uma avaliacao dos riscos associados a operacao, designadamente de carater financeiro, estes associados a analise
de sensibilidade da exploracao da atividade (inerentes designadamente a uma quebra nas receitas estimadas) ou associados a
execuc¢ao, nomeadamente ponderando a possivel existéncia de achados arqueoldgicos na area de incidéncia.

e) Incluir a previsdao das metas a alcancar em resultado da operacdo, com base em indicadores de realizacdao e de resultado que
permitam avaliar o contributo da operacgao para os respetivos objetivos;




Operacoes gue podem ser apoladas

Criterios de elegibilidade das operagdes (cont.):

f)  Apresentar viabilidade financeira (nos casos em que o edificio se destina a habitacdo prépria, ou quando o beneficidrio ird realizar um investimento
de interesse publico que nao gera receitas liquidas positivas, o beneficidrio deve apenas demonstrar ter capacidade financeira para reembolsar o
apoio concedido na periodicidade acordada);

g) Nao terem sido iniciados os trabalhos relativos ao projeto, entendendo-se por inicio dos trabalhos o inicio dos trabalhos de construcdo civil
relacionados com o investimento de reabilitacdao urbana, ou o primeiro compromisso firme de encomenda de equipamentos ou qualquer outro
compromisso que torne o investimento irreversivel, consoante o que acontecer primeiro, sendo que a compra de terrenos ou de edificios e os
trabalhos preparatdrios, como a obtencdo de licencas e a realizacao de projetos e de estudos de viabilidade, ndo sao considerados inicio dos

trabalhos.

Ndo sao enquadraveis para apoio pelo IFRRU 2020:

As operacOes que se destinem a reestruturacdo financeira e/ou impliquem a consolidacdo de crédito vivo, ou as que se destinem a substituir de forma

direta ou indireta financiamentos anteriormente acordados para o mesmo projeto.




Operacoes que podem ser apoladas

Criterios de selecao:

O cdlculo do Mérito do Projeto (MP) é determinado pela soma ponderada das pontuacdes parcelares (1, 3 ou 5) atribuidas a cada
critério (A, B, C, D), com base na seguinte férmula:

mMmP=0,30A+0,30B+0,20C+0,20 D

Em que:

A. Qualidade intrinseca da candidatura (coeréncia técnica e maturidade);

B. Razoabilidade da estrutura de custos (fundamentagdo da estrutura de custos e da razoabilidade do custo);

C. Contributo para os indicadores definidos para a Prioridade de Investimento e Objetivo Especifico (redu¢ao do consumo anual de energia
primaria/novos residentes/novos postos de trabalho);

D. Contributo especifico para a Prioridade de Investimento (Contributo da operagao para a fixagao de pessoas, para a criagao de riqueza e de emprego

na area em que se insere, para o mercado de arrendamento urbano; para a valoriza¢ao de bens imdveis classificados).

Apenas os projetos que obtenham uma pontuacao superior a 1 em cada critério (A, B, C e D) e uma pontuacao global igual ou superior a 3 rednem

condicdes para serem aprovados.

2 ur1;-|j— =

Ofs = = 00 ~

ojono
oo|oo oloo %i)uu ocC
T Md+b0 1O-0Or — —F (TTOl0OCc

- r-| C— (o | —
oo : ] mim

0 e SO T e
OrC0F = —=F ITTO i 1070F 1 -—F1|




Operacoes gue podem
ser apoladas




Mais detalhes:

Ponto 5 do Guia do Beneficiario

____________________________________

Operacoes que podem ser apoladas

> Reabilitagdo integral de edificios com idade igual ou superior a 30
anos

ou, no caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservacao igual ou Investimentos até 20 milhoes
inferior a 2 (nos termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro)

> Reabilitacao de espacos e unidades industriais abandonadas

que pode incluir a construcao de edificios e a reabilitacdao de edificios e ainda
reabilitacdo do espaco publico

> Intervencgdes em edificios de habitacao social

que sejam alvo de reabilitacdo integral e reabilitacdo do espaco publico desde
que associada a a¢des de reabilitacdao do conjunto edificado envolvente, em
curso ou concluidas ha 5 anos ou menos

No mesmo pedido de financiamento, o IFRRU 2020 apoia ainda as medidas de
eficiéncia energeética, complementares as intervengdes de reabilitagdo urbana.
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____________________________________

Mais detalhes:

Ponto 5 do Guia do Beneficiario

____________________________________

Operacoes que podem ser apoladas

Os edificios reabilitados podem destinar-se a qualquer uso, nomeadamente
habitacdo, atividades economicas e equipamentos de utilizacao coletiva.

(Nos edificios de entidades publicas que se destinem ao funcionamento dos seus servicos e que
tenham valor patrimonial, pode ser apoiada a recuperacao de fachadas e de coberturas)
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Territorios abrangidos




Territorios abrangidos

Areas definidas como prioritarias por cada Municipio

Tipologia de operacgao
Reabilitac&do integral de edificios com idade > 30 anos
(ou, no caso de idade inferior, que demonstrem um nivel
de conservacéo igual ou inferior a 2), incluindo edificios de
habitacao social

Reabilitacdo de espacos e unidades industriais
abandonadas

Territorio
ARU — Area de Reabilitagio Urbana

Se, além de se localizar numa ARU, estiver no
PARU - Plano de Agéo de Regeneracao Urbana,
podera ter acesso a melhores condi¢des de
financiamento

Reabilitacéo de edificios de habitagdo social

Reabilitag&o de fragdes privadas inseridas em
edificios de habitac&o social que sejam alvo de
reabilitacédo integral

Reabilitacdo de espaco publico, desde que associada a
acOes de reabilitacdo do conjunto edificado envolvente,
em curso ou concluidas ha 5 anos ou menos

PAICD - Plano de Agao Integrado para as
Comunidades Desfavorecidas

Em qualquer situacao, a localizacao do imovel a reabilitar € sempre atestada pela Camara Municipal
respetiva, no parecer de enquadramento especifico para o IFRRU 2020.
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_______________________________________

Mais detalhes:

DGS pesas e , Gg l,\/EIS Ponto 7 do Guia do Beneficiario

Despesas
35s0ciadas 3 a) Trabalhos de construcao civil e outros trabalhos de engenharia

Reabilitacdo b) Realizacdo de estudos, planos, projetos, atividades preparatdrias e assessorias diretamente ligados a
Urbana operacao, incluindo a elaboracdo de estudos de viabilidade financeira, quando aplicavel

c) Aquisicao de equipamentos imprescindiveis a reabilitacdo do edificio (exemplo elevadores, AVAC, desde que
ndo enquadraveis nas componentes de eficiéncia energética descritas adiante)

d) Fiscalizacdo, coordenacao de seguranca e assisténcia técnica
e) Testes e ensaios

f)  Aquisicao de edificios e terrenos, construidos ou ndo construidos (financiamento publico limitado a um
maximo de 10% do total do investimento elegivel)

g) IVA

h) Revisdes de precos decorrentes da legislacao aplicavel e do contrato, até ao limite de 5% do valor elegivel
dos trabalhos efetivamente executados




Despesas elegiveis

Despesas -
. \ \ A
associadas a g HE,
v S
Eficiéncia —
Energetlca Intervengdes na ~ Intervengdes nos Intervengdes nos
Intervencgdes na . ¢ Intervencoes
envolvente sistemas de sistemas de ¢
) envolvente opaca - nos sistemas
envidragada dos er produg¢ao de AQS e iluminacio
e dos edificios yem ¢ de ventilacso
edificios climatizagao interior ¢

Intervencdes nos Instalacdo de Instala¢do sistemas Instalagdo de

. Estudos,
istemas técni inéis solar 3 sistemas para .
sistemas técnicos pa’ éis solares de produgdo de 2 p certificados e
das partes térmicos para energia para gestdo de auditoria
comuns dos producdo de AQS autoconsumo consumos de energética
edificios e climatizacdao renovavel energia
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Despesas nao elegiveis

a) IndemnizacOes a arrendatarios e despesas com realojamento

b) Despesas com a aquisicdo de equipamentos inerentes a atividade produtiva a instalar, relativas ao funcionamento, incluindo
fundo de maneio, manutenc¢ao ou reparacao ligadas a exploracao da infraestrutura ou dos equipamentos

c) Intervencdes de modernizacdo ou reconversdo que alterem o uso das infraestruturas ou de equipamentos financiados pelos
FEEI ha menos de 10 anos

d) Custos relativos a amortizacdes de imdveis ou de equipamentos

e) Contribuicdes em espécie

f) Despesas com juros devedores, multas, sancdes financeiras e despesas com processos judiciais
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Mais detalhes:

PrOCESSO de Cand,datura EPonto‘?doGuiado Beneficiario

Os pedidos de financiamento sao apresentados no momento em que o investidor considera oportuno, ndao havendo, em cada ano, fases
pré-determinadas para a apresentacao e decisao sobre as candidaturas, nem limites ao numero de pedidos de financiamento.

O processo de candidatura ao IFRRU 2020 foi estruturado para ser rapido e eficiente, apenas com 3 passos (ndo necessariamente

sequenciais).

Parecer de

Certificado Pedido de

enquadramento do " : :
energético financiamento

Municipio
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Processo de candidatura

Todos os investimentos deverao estar localizados em areas cuja delimitacdo é da
responsabilidade do Municipio.

Parecer prévio vinculativo especifico para o IFRRU 2020, sobre o enquadramento do
projeto junto da Camara Municipal da localizacdao do imdvel a reabilitar.

Em regra, parecer emitido em 20 dias Uteis.

Em cada Municipio existe um interlocutor dedicado ao IFRRU 2020 que acompanha o

projeto, nomeadamente junto dos servicos da Camara Municipal envolvidos para
efeitos de licenciamento.

Lista de contactos disponivel em:

http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/ifrru/02XCandidaturas etapal.html#01
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http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/ifrru/02XCandidaturas_etapa1.html#01

Processo de candidatura

Todas as operacdes apoiadas pelo IFRRU 2020 tém de contribuir para um aumento do
desempenho energeético do imovel reabilitado.

certificagao energetica antes > certificacdo energética depois da intervencdo

an

Certificado

i eNnergetico

Habitacao:
Condig¢des de financiamento mais favoraveis para os casos que sobem 2 classes energeéticas
(neste caso certificacao deve ser elaborada em articulacdo com o projetista, de modo a que

as medidas previstas no certificado correspondam as que efetivamente se encontram
_— : planeadas no ambito do projeto de reabilitacdo urbana).
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PI’OCGSSO dG Caﬂdldatura Escolha do perito qualificado

http://www.sce.pt/pesquisa-de-tecnicos/

Pesquisa de Peritos Qualificados e

Técnicos de Instalagao e Manutengao

Certlﬁcado : Pesquisa de Peritos Qualificados

/4 = = . . . B A
' ’ % en Wetl CO & CERTIFICACAO DE EDIFICIOS DE HABITAGAOD [ CERTIFICACAO DE EDIFICIOS DE COMERCIO E SERVICOS

I Certificagdo de Edificios de Habitagao Sem Climatizagdo

Com Climatizagéo

PN

sl OBJECTOS PARA GRiNy:

Sem Climatizagio sigri sistemais] de 7 i i sistemals) com poténcia instalada igual ou infierior a 25 KAL
C tizagSo signific: i il i i poténcia supericr 2 25 KW,
AREA GEOGRAFICA
Regido Distrito Concelho

Portugal Continental v  PORTO v | VILANOVA DE GAIA v




Processo de candidatura

Junto da rede de bancos selecionados.

I-Quem quer
reabilitar
vemao
Santander Totta Conheca a Linha de Crédito BPY/IFFRU
L - Reabilitacdo Urbana.
Solugbes de reabilitacao urbana para
habitagdo ou investimento.

Pedido de
flnanciamento

APROVEITE AS CONDICOES illennium

ESPECIAIS PARA REABILITAR
O SEU IMOVEL
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Processo de candidatura

O pedido de financiamento tem de ser feito antes de iniciar a realizacao da obra.

O pedido de financiamento é apresentado junto do Banco escolhido pelo candidato, devendo
integrar os seguintes elementos:

a) Formulario de candidatura devidamente preenchido, cujo modelo e respetivas
instrugdes de preenchimento constam do Anexo 1 ao Guia do Beneficiario

3 s Formulario de candidatura devidamente preenchido
PEdldO de Descarregue agui o modelo de formularic: pdf| excel (para preenchimento)
financiamento

b) Documentos relativos ao candidato e a operacdo, que atestam, nomeadamente, o
cumprimento dos critérios de elegibilidade

c) Outros documentos exigidos pelo Banco e a indicar pelo mesmo.
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Processo de candidatura

[ Novo ciclo } /'

REEMBOLSO

Banco e
Beneficiario

MONITORIZACAO

’

CANDIDATURA
Ciclo das APRECIACAO
operagﬁes Municipio

e Banco ,
max

- _*_._‘ 3 meses
IFR U2020

instrumento financeiro
reabilitag3o e revitalizagio urbanas

APROVACAO

CONTRATO R

Banco e
Beneficiario
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Obrigada pela vossa atencao

ifrru@ifrru.ihru.pt



mailto:ifrru@ifrru.ihru.pt?subject=IFRRU 2020
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