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1. CONTEXTUALIZACAO

ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO: TERRITORIO, OPCOES ESTRATEGICAS E BENEFICIOS FISCAIS
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Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana elaborado de forma faseada e em linha com os pressupostos estabelecidos
no regime juridico da reabilitacao urbana (Lei 32/2012):

= 12 Fase — Delimitacdo da ARU [Aviso n.2 15064/2015, de 24 de dezembro]

= 22 Fase — Definicdao da ORU [sistemdtica, a ser aprovada através de instrumento proprio, o PERU]

Em que fase do processo nos encontramos:

EIF?rboropostaagéo 2 ovagio Parecer IHRU %Uigaﬁgo
1 1 ecer aro
Delingtgc[?oda m Envioggao 1 1 Agérmra _ (ndo Republicae
Municipal IH 1 1 Municipal vinculativo) divulgacdo
1 1
1 1
1 1
® ¢ ¢ 6 ¢ ' 66 6 66 o o
1 1
l l
ovacio P - Discuss3o Aprovacs
A&m.ara %blé:ioda; :Deﬁg%aoda: Plblica (nos %sg\(%gg
Municipal Replblica : : te%})é_go Municipal
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Principais motivacdes que estiveram na base do processo de elaboragcdao do PERU da Vila da Pévoa de Lanhoso:

= Reforgar a centralidade da sede do concelho, contribuindo para um ganho de notoriedade e urbanidade da vila e
para a consolidacao, estruturacao e colmatacao das principais zonas de expansao

= Resoluc¢ao de problemas de desqualificagao e degrada¢ao do espacgo publico no centro consolidado da vila, assim
como nas zonas de expansao urbana na sua envolvente

= Necessidade de incentivar a recupera¢ao de elementos patrimoniais relevantes e com potencial de
transformacao significativo (publicos e privados)

= Dinamizacao e criagao de estimulos para a iniciativa privada no ambito da regeneracao urbana (fixacao de
incentivos fiscais e administrativos associados a operacdes de reabilitacao urbana consonantes com os objetivos
estabelecidos, bem como eventual acesso a mecanismos de financiamento a entidades privadas/ proprietarios)

= Acesso do municipio a programas de financiamento no dominio da reabilitagao urbana (equipamentos, espaco
publico e infraestruturas urbanas, patrimdnio edificado)
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2. A ARU DA VILA DA POVOA DE LANHOSO



ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO: TERRITORIO, OPCOES ESTRATEGICAS E BENEFICIOS FISCAIS

Portugal 2 | AARU da Vila da Pévoa de Lanhoso

Alguns numeros:
= 318 hectares
= 5.315 residentes (24% do concelho)
= +1,25% entre 2001 e 2011 (-3,9% no concelho)
= 1.523 edificios (16% do concelho)
= +15% entre 2001 e 2011

= Apenas 5% construidos antes de 1960 (cerca de 100).
Entre 1960 e 2000 foram construidos 70% dos
N edificios

N = 29% carecem de algum tipo de obras de reabilitacao
| e (442 edificios)

= 3.145 alojamentos (27% do concelho)

ot = 8% de alojamentos vagos (cerca de 250)

MUNICIPIO DAPOVOA DE LANHOSO | pévsaceiontsss (1)

AREA DE REABILITACAO URBANA ereeRo 2015 u 2 6% d e a | Oj a m e ntos a rre n d a d OS

DA
VILA DA POVOA DE LANHOSO wross
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3. OPCOES ESTRATEGICAS EM MATERIA DE REABILITACAO URBANA
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Considerando as existéncias e as dindmicas que caracterizam a situacao atual da vila da Pévoa de Lanhoso, incluindo a
sua relagao com as estratégias de desenvolvimento urbano assumidas pelo Municipio no quadro de outros processos de
planeamento e programacdo municipal e urbana ja referidos, propde-se a seguinte VISAO de médio prazo para a
estratégia de reabilitacao urbana da vila:

POVOA DE LANHOSO, CENTRO URBANO QUALIFICADO, DENSO E DINAMICO, RECONHECIDO A
ESCALA SUB-REGIONAL PELA SUA ATRATIVIDADE PARA RESIDENTES, VISITANTES E ATIVIDADES

ECONOMICAS.
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ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO: TERRITORIO, OPCOES ESTRATEGICAS E BENEFICIOS FISCAIS

Quaternaire
Portugal 3 | Opg¢oes estratégicas em matéria de reabilita¢éo urbana

Quadro dos objetivos especificos a prosseguir com a estratégia de reabilitagao urbana da vila da Pévoa de Lanhoso:

Promover a qualificagcao urbanistica geral da Vila, através da valorizagao, requalificacao e renovagao das suas
estruturas construidas e de acdes de planeamento urbanistico que garantam a contencao da expansao urbana, a
densificacao, a consolidacao e a adocao de regras urbanisticas compativeis com a fisiografia do territério;

Qualificar e reforgar o sistema de espagos publicos da Vila do ponto de vista ambiental e paisagistico, ampliando
as areas pedonais, verdes e de recreio, dotando-as de caracteristicas que propiciem uma maior utilizacao por parte
da populacdao enquanto espacos de convivio e lazer, privilegiando a mobilidade pedonal e garantindo a
acessibilidade universal, a sua interconetividade e a adoc¢dao de uma linguagem arquiteténica comum;

Promover praticas de reabilitacao de edificios que respeitem a génese arquitetdnica e urbanistica da Vila e
promovam a qualificacdo do ambiente urbano e dos seus valores patrimoniais;

Estimular dinamicas de reabilitagao do parque edificado de caracter privado, com prioridade para as estruturas
degradadas e abandonadas, tendo em vista a manutencao da multifuncionalidade dos edificios, nomeadamente
através da fixacao e a atracdao de novos residentes para o centro da Vila;

Dinamizar o mercado da reabilitagao de edificios, mobilizando os proprietarios e os agentes locais através de
mecanismos de divulgacdo de informacao e de facilitacdao de procedimentos administrativos.
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As acOes e projetos especificos (de natureza publica e privada) que permitirdao alcancar os objetivos apresentados deverao
estar ancorados num quadro estratégico espacial, que resulte da leitura do territério em analise.

ROTEIRO METODOLOGICO:

Objetivos
MotivacOes e Conclusdes espemfu}:c:s .
em materia Sistemas Quadro
pressupostos . do . de ‘ espaciais . operativo
de base diagnostico P P

reabilitacdo

urbana
e Ny Y ey e
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A. NUCLEO CENTRAL DE INTERESSE PATRIMONIAL

= 3rea central da Vila onde estao presentes os edificios
com maior interesse patrimonial, associados a
génese do aglomerado

= apostar na preservacao do edificado e da malha
urbana preexistente, admitindo apenas a colmatacao
de vazios através de edificios que respeitem as
volumetrias da envolvente e as caracteristicas
arquitetonicas presentes, evitando dissonancias;

= garantir que a imagem urbanistica do centro da Vila
mantém o seu carater histdrico e que os seus ativos
patrimoniais.




ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO: TERRITORIO, OPCOES ESTRATEGICAS E BENEFICIOS FISCAIS
uaternaire
Portugal 3 | Op¢oes estratégicas em matéria de reabilitacéo urbana

444

444

nry
[>]

B. SISTEMA DE ESPACOS PUBLICOS

= conjunto de espacgos publicos localizados no centro,
gue constituem uma mais-valia em termos da
qualidade urbanistica e da atratividade da Vila;

= assumir estes espagos como um sistema, garantindo
inter-relacdes e complementaridades;

= necessidade de promover uma maior articulacao
entre estes espacos, nomeadamente ao nivel da
acessibilidade, continuidade fisica, sinalética,
linguagem dos materiais e mobiliario urbano,
idéntico nivel de conforto e qualidade;

= garantir uma predominancia dos espacos destinados
ao peao, em detrimento dos espacos destinados ao
automovel.
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ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO: TERRITORIO, OPCOES ESTRATEGICAS E BENEFICIOS FISCAIS

3 | Op¢oes estratégicas em matéria de reabilitacéo urbana

C. CeEnTRO Civico

nucleo onde se concentram os espacos publicos
principais, os valores patrimoniais, o comércio e
servicos de rua e alguns dos equipamentos coletivos
do concelho;

garantir que este nucleo reforca a sua relevancia no
contexto municipal, através da atracdao de novas
atividades compativeis com a funcao habitacional;

necessidade de promover acdes de animacao
associada as atividades instaladas nos edificios;

programacao de eventos culturais, instalacdao de
esplanadas, garantir a fluidez do transito e a
capacidade de estacionamento necessaria;

reduzir a dispersdao de comércio/servicos e de
equipamentos de utilizacao coletiva.
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ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO: TERRITORIO, OPCOES ESTRATEGICAS E BENEFICIOS FISCAIS

3 | Op¢oes estratégicas em matéria de reabilitacéo urbana

D. CORREDOR ECOLOGICO

area prevista em instrumentos de planeamento a
afetar a espacos verdes;

oportunidades de qualificacao e valorizacao urbana e
ambiental;

valorizar as caracteristicas de uma area de expansao
urbana atualmente em construcao (Parque do
Pontido);

o prolongamento deste parque para sul podera
acompanhar a densificacao de bolsas disponiveis
para edificacao existentes no interior do perimetro
urbano, tornando-as mais atrativas;

importante papel a desempenhar na relagao urbano-
rural, garantindo uma transicao paisagistica
adequada entre o espaco urbano e a sua envolvente
rural.
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ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO: TERRITORIO, OPCOES ESTRATEGICAS E BENEFICIOS FISCAIS

3 | Op¢oes estratégicas em matéria de reabilitacéo urbana

E. NUCLEOS PERIFERICOS

espacos relativamente autdnomos que, pelas suas
caracteristicas diferenciadas face ao nucleo urbano
central da Vila, revelam necessidades de intervencao
e vocacgoes distintas;

nucleo de Pinheiro evidencia-se como “porta de
entrada” na Vila, devendo ser objeto de qualificacao
e promocao de fixacao de comércio e servicos;

nucleo da Aldeia revela uma vocacao eminentemente
turistica, pela presenca de espacos devolutos de
dimensao suficiente para que neles sejam
desenvolvidos projetos de alojamento turistico;

zona empresarial do Mirao enquanto polo de fixacao
de novas unidades empresariais e de criacao de
emprego no interior da Vila, tirando partido do
investimento efetuado em infraestruturas.
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ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO: TERRITORIO, OPCOES ESTRATEGICAS E BENEFICIOS FISCAIS

uaternaire
Portugal 3 | Opg¢oes estratégicas em matéria de reabilita¢éo urbana

F. TECIDO URBANO HETEROGENEO E FRAGMENTADO

= mancha heterogénea e com algum nivel de
descontinuidade, traduzida numa ocupacao urbana
com um certo grau de fragmentacao;

= face a caréncia de oferta de habitacdo adequada a
procura existente dever-se-a promover a
estruturacao e a consolidacao do aglomerado urbano
no interior da ARU, de forma a incentivar o
aproveitamento das infraestruturas e dos
equipamentos existentes e a reabilitacao do
edificado;

= estratégia de crescimento de longo prazo assente no
reforco da estrutura policéntrica da sede concelhia;

= regulacdo da edificabilidade na ARU deve ser
ajustada de forma a compatibilizar-se com as opc¢des
em matéria de reabilitacao do edificado, garantindo a
qualificacao urbana das novas intervencoes.
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4. INCENTIVOS FISCAIS A REABILITACAO URBANA: ENQUADRAMENTO, BENEFICIOS FISCAIS (EBF
E CIVA), METODO DE AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO DOS EDIFICIOS E
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS
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v" O RJRU (Lei 32/2012) estabelece a necessidade de se definir o quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimonio, e garantir aos proprietarios o acesso a apoios e incentivos fiscais e financeiros a
reabilitacao urbana.

v" Com a publica¢do do RIRU em 2009 Governo sentiu necessidade de introduzir medidas adicionais e mais duradouras
de estimulo as a¢des de reabilitacdo urbana. Deste modo, no Orcamento de Estado para 2009 (Lei n.2 64-A/2008)
foram consagrados beneficios fiscais e normativos, a realizacao de acoes de reabilitacao de prédios urbanos em
zonas delimitadas (artigo 71.2 no EBF — regime extraordinario de apoio a reabilitacdo urbana).

v' Porém, ja no ano de 2017, o Governo apresenta a “Nova Geragéio de Politicas de Habitagéo” através da qual procura
criar as condicdes para que a reabilitacao passe de excecao a regra.

v" Com a publicacdo do novo Orcamento de Estado para 2018 (Lei n.2 114/20107), procura-se concentrar de forma mais
efetiva os beneficios fiscais na reabilitacdo e no arrendamento habitacional (revisao dos art.2 45.2 e 71.2 do EBF),
clarificando, simplificando e conferindo coeréncia, eliminando sobreposicdes e harmonizando as definicdes existentes
(com excecao dos beneficios fiscais em matéria de IVA).
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v’ De facto, se anteriormente a esta revisdo do EBF cada um dos Artigos (45.2 e 71.2) apresentava uma definicio distinta
de “reabilitagcdo” (nenhuma das quais coincidente com a legislagao existente), agora este conceito foi mais claramente
balizado, com o intuito de restringir os beneficios fiscais ao que seja, de facto, reabilitacao, sendo remetido para o
conceito de “reabilitacao de edificio” previsto no RJRU (alinea f) do Artigo 2.2): “a forma de intervencéo destinada a
conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de sequranc¢a funcional, estrutural e construtiva a um ou a vdrios
edificios, as constru¢des funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fracées
eventualmente inteqradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em fungdo das
opc¢oes de reabilitacdo urbana prossequidas, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padroées de
desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais opera¢des urbanisticas”.

v" Adicionalmente, os beneficios fiscais passam a aplicar-se somente a iméveis localizados em ARU (o que n3o acontecia
no Artigo 45.2 onde estavam os beneficios que decorriam diretamente da lei), mas mantendo-se abrangidos os
imoveis a reabilitar com mais de 30 anos fora destas areas e tendo de ser cumpridos objetivos minimos de melhoria
do estado de conservacao e de eficiéncia energética.

v' Deste modo, a aprovacdo da delimitacdo de uma ARU implica a habilitagdo dos proprietarios de prédios urbanos (ou
fracOes de prédios urbanos) abarcados pelos seus limites a usufruir de um conjunto de beneficios fiscais, ndao sendo
no entanto de carater automatico e indiscriminado.
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Requisitos e condigGes de acesso

= Prédios urbanos ou fragées auténomas localizados em ARU ou concluidos ha mais de 30 anos, que sejam,
cumulativamente:

— objeto de intervencdo de “reabilitacdo de edificios” (de acordo com o RJIRU ou o RERU);

— objeto de intervencdo da qual resulte um estado de conservacdo do imével de, pelo menos, dois niveis acima do
atribuido antes da intervencdo e tenha, no minimo, um nivel “bom” (implica vistoria prévia e final de acordo com o
MAEC);

— objeto de intervencgdo que cumpra os requisitos em matéria de eficiéncia energética e de qualidade térmica
previstos no D-L n.2 194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios (através do SCE - Sistema
Certificacdo Energética dos Edificios).

= O reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo deve ser requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com
o pedido de licenca da operagdo urbanistica, cabendo a Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso comunicar esse
reconhecimento ao Servico Local de Financas, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinacdo do estado
de conservacdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificacdo energética, se esta for posterior;

= A anulagdo da liquida¢do do IMI e a correspondente restituicdo sera efetuada pelo Servigo Local de Finangas no prazo
maximo de 15 dias a contar da comunicac¢do prevista no ponto anterior;

= A prorrogacao da isengao esta dependente de deliberagdao da Assembleia Municipal, sob proposta fundamentada da
Camara de Municipal da Pdvoa de Lanhoso, nos termos do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades
Intermunicipais (n.2 2 do artigo 16.2)

= A renovacdo da isengdo aplica-se somente aos casos de imoveis afetos a arrendamento para habitacdo permanente
ou a habitacao prépria e permanente;

= A renovagdo da isencao deverad ser requerida pelo proprietario, ficando sujeita a confirmacdo por parte da Camara
Municipal da Pévoa de Lanhoso de utilizagdo/ ocupagdo nos primeiros trés anos (contrato de arrendamento ou prova de
residéncia, consoante se trate de arrendamento ou habitacdo prépria);

= O presente beneficio ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza (sem prejuizo de poder optar-
se por outro mais favoravel) e ndo prejudica a liquidagdo e cobranga do respetivo imposto, nos termos gerais.
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Requisitos e condigGes de acesso

= A isencdo apenas se aplica se o adquirente iniciar as obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de
aquisicao;

= Prédios urbanos ou fragées autdnomas localizados em ARU ou concluidos ha mais de 30 anos, que sejam,
cumulativamente:

— objeto de intervencdo de “reabilitacdo de edificios” (de acordo com o RIRU ou o RERU);

— objeto de intervencdo da qual resulte um estado de conservacdo do imdvel de, pelo menos, dois niveis acima do

atribuido antes da intervencdo e tenha, no minimo, um nivel “bom” (implica vistoria prévia e final de acordo com o
MAEC);

— objeto de intervencdo que cumpra os requisitos em matéria de eficiéncia energética e de qualidade térmica
previstos no D-L n.2 194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios (através do SCE - Sistema
Certificacdo Energética dos Edificios).

= O reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo deve ser requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou
com o pedido de licenca da operagdo urbanistica, cabendo a Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso comunicar esse
reconhecimento ao Servico Local de Financas, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinacdo do estado
de conservacdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificacdo energética, se esta for posterior;

= A anulacdo da liquidacdo do IMT e a correspondente restituicdo sera efetuada pelo Servico Local de Finangas no prazo
maximo de 15 dias a contar da comunicacdo prevista no ponto anterior;

= O presente beneficio ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza (sem prejuizo de poder optar-
se por outro mais favoravel) e ndo prejudica a liquidagdo e cobranca do respetivo imposto, nos termos gerais.



AAhAh
h A h Quaternaire
A A W Portugal

Imposto Eng. Legal

Artigo 45.2 do
EBF (alinea c) do

n.22)
IMT
“Prédios urbanos

objeto de
reabilitagdo”

Beneficio fiscal

Isencdo na primeira
transmissao
subsequente a
intervengao de
reabilitacao

ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO: TERRITORIO, OPCOES ESTRATEGICAS E BENEFICIOS FISCAIS

4 | Incentivos fiscais que decorrem do EBF — Artigo 452

Requisitos e condigGes de acesso

= A isencdo apenas se aplica se o imdvel se destinar a arrendamento para habitagdo permanente ou, quando localizado
em ARU, também a habitacdo prépria e permanente;

= Prédios urbanos ou fragées autdnomas localizados em ARU ou concluidos ha mais de 30 anos, que sejam,
cumulativamente:

— objeto de intervencdo de “reabilitacdo de edificios” (de acordo com o RIRU ou o RERU);

— objeto de intervencdo da qual resulte um estado de conservacdo do imdvel de, pelo menos, dois niveis acima do

atribuido antes da intervencdo e tenha, no minimo, um nivel “bom” (implica vistoria prévia e final de acordo com o
MAEC);

— objeto de intervencdo que cumpra os requisitos em matéria de eficiéncia energética e de qualidade térmica
previstos no D-L n.2 194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios (através do SCE - Sistema
Certificacdo Energética dos Edificios).

= O reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo deve ser requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou
com o pedido de licenca da operagdo urbanistica, cabendo a Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso comunicar esse
reconhecimento ao Servico Local de Financas, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinacdo do estado
de conservacdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificacdo energética, se esta for posterior;

= A anulacdo da liquidacdo do IMT e a correspondente restituicdo sera efetuada pelo Servico Local de Finangas no prazo
maximo de 15 dias a contar da comunicacdo prevista no ponto anterior;

= O presente beneficio ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza (sem prejuizo de poder optar-
se por outro mais favoravel) e ndo prejudica a liquidagdo e cobranca do respetivo imposto, nos termos gerais.
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Requisitos e condigGes de acesso

= Mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués (sem prejuizo da opc¢do pelo
englobamento);

= Prédios urbanos ou fragées auténomas localizados em ARU que sejam, cumulativamente:

— objeto de intervencdo de “reabilitacdo de edificios” (de acordo com o RIRU ou o RERU);

— objeto de intervencdo da qual resulte um estado de conservacdo do imdvel de, pelo menos, dois niveis acima do

atribuido antes da intervencdo e tenha, no minimo, um nivel “bom” (implica vistoria prévia e final de acordo com o
MAEC);

— objeto de intervencdo que cumpra os requisitos em matéria de eficiéncia energética e de qualidade térmica
previstos no D-L n.2 194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios (através do SCE - Sistema
Certificacdo Energética dos Edificios).

= O reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo deve ser requerido conjuntamente com a comunicagao prévia ou
com o pedido de licenca da operacgdo urbanistica, cabendo a Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso comunicar esse
reconhecimento ao Servico Local de Financas, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinacdo do estado
de conservacdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificacdo energética, se esta for posterior;

= O presente beneficio ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza (sem prejuizo de poder optar-
se por outro mais favoravel).
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Requisitos e condigGes de acesso

= Prédios urbanos ou fragées autdnomas localizados em ARU ou concluidos ha mais de 30 anos, que sejam,
cumulativamente:

— objeto de intervencdo de “reabilitacdo de edificios” (de acordo com o RIRU ou o RERU);

— objeto de intervencdo da qual resulte um estado de conservacdo do imdvel de, pelo menos, dois niveis acima do
atribuido antes da intervencdo e tenha, no minimo, um nivel “bom” (implica vistoria prévia e final de acordo com o
MAEC);

— objeto de intervencdo que cumpra os requisitos em matéria de eficiéncia energética e de qualidade térmica
previstos no D-L n.2 194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios (através do SCE - Sistema
Certificacdo Energética dos Edificios).

= O reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo deve ser requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou
com o pedido de licenca da operacgdo urbanistica;

= A primeira vistoria deve ser requerida aos servicos técnicos da Pévoa de Lanhoso antes do inicio da obra de
reabilitagdo, havendo lugar a cobranga integral pelo servico. A redugdo efetiva-se na segunda vistoria (ap6s as obras
de reabilitacdo e novamente requerida pelo promotor), havendo lugar a iseng¢ao total nesta segunda avaliagdo, mas
apenas em caso de subida de dois niveis do estado de conservac¢ao do imdvel e obtendo no minimo a classificagdo de
“bom” (de acordo com o MAEC).

= Em caso de verificacdo das condicBes descritas anteriormente, cabera a Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso
reembolsar o requerente da totalidade do valor da segunda vistoria.
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Requisitos e condigGes de acesso

= S30 abrangidos imdveis localizados em ARU objeto de intervengdes de “reabilitacdo de edificios” (tal como definidas
no RJIRU), que cumpram uma das seguintes condicoes:

— daintervencao resulte um estado de conservacado de, pelo menos, dois niveis acima do verificado antes do seu
inicio (de acordo com o MAEC);

— daintervencgao resulte um nivel de conservagdao minimo “bom” em resultado de obras realizadas nos dois anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avalia¢do, desde que o custo das obras, incluindo IVA,
corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial tributdrio do imdvel e este se destine a arrendamento para
habitagdo permanente;

= A comprovacdo do inicio e da conclusdo das agées de reabilitagdo é da competéncia da cdmara municipal (sob
requerimento do promotor), incumbindo-Ihe certificar o estado de conservagao dos imdveis, antes e apds as obras
compreendidas na agdo de reabilitagao;

= Os encargos devem ser devidamente comprovados e dependem de certificagao prévia por parte do érgao de gestao
da ARU (Municipio da Pévoa de Lanhoso), sendo por este posteriormente remetidos ao Servigo Local de Finangas.
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= Rendimentos auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués (sem prejuizo da opcdo pelo
englobamento);

= S3o0 abrangidos rendimentos de imdveis localizados em ARU objeto de intervengées de “reabilitagao de edificios” (tal
como definidas no RJRU) nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo de urbana, que cumpram uma das

seguintes condigGes:
Artigo 71.2 do

EBF (n.2 6) Tributacao de — daintervencdo resulte um estado de conservacdo de, pelo menos, dois niveis acima do verificado antes do seu
IR . rendimentos inicio (de acordo com o MAEC);
S “Incentivos a diais 3
prediais a taxa . ~ , . ” . .
reabilitacéo 5 de 5% — daintervencdo resulte um nivel de conservacdo minimo “bom” em resultado de obras realizadas nos dois anos
auténoma de 5% . . . o . .
urbana” anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacdo, desde que o custo das obras, incluindo IVA,

corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial tributario do imével e este se destine a arrendamento para
habitacdo permanente;

= A comprovacao do inicio e da conclusdo das a¢oes de reabilitacdo é da competéncia da camara municipal (sob
requerimento do promotor), incumbindo-lhe certificar o estado de conservacdo dos imdveis, antes e apds as obras
compreendidas na a¢do de reabilitacao.
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Requisitos e condigGes de acesso

= Empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em imodveis ou em espacos
publicos localizados em ARU delimitadas nos termos legais.

= Para poderem usufruir deste beneficio fiscal, os interessados deverdo requerer uma certidao, a emitir pela Camara
Municipal da Pévoa de Lanhoso, a confirmar que as obras de reabilitacdo a executar incidem sobre iméveis ou fragGes
abrangidos pelo perimetro de intervenc¢do de uma ARU legalmente constituida.

= Convém clarificar que, neste caso especifico, o legislador remete para o RJRU o entendimento de “empreitada de
reabilitagdo urbana”. No entanto, este regime juridico € omisso quanto a este conceito, apresentando apenas a no¢do
de “Reabilitagdo Urbana”, entendendo-a como a “forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em
que o patrimonio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da
realizagdo de obras de remodelacdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos
espacos urbanos ou verdes de utilizacGo coletiva e de obras de construgdo, reconstrugcto, ampliacdo, alteracdo,
conservagdo ou demolicdo dos edificios”.

= Desta incongruéncia resulta, em nosso entender, que a aplicabilidade da taxa reduzida do IVA em empreitadas de
reabilitacdo urbana se estenda a qualquer obra de construgao, reconstrugao, ampliagao, alteragao, conservacao ou
demolicdo de edificios, quer se trate de uma intervencdo numa preexisténcia edificada, quer se trate de uma
edificacdo nova, desde que inseridas numa ARU legalmente constituida.

= Este beneficio serd materializado através da aplica¢dao da taxa reduzida do IVA nas faturas respeitantes as obras
realizadas (faturas referentes a empreitadas de reabilitacdo urbana).
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= Empreitadas de beneficiagdo, remodelacdo, renovagdo, restauro, reparacdao ou conservagao de imdveis ou partes
auténomas destes afetos a habitacdo, localizados em qualquer parte do territdrio nacional.

= Excetuam-se os trabalhos de limpeza, de manutencdo dos espacos verdes e das empreitadas sobre bens imdveis que
abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos de ténis, golfe ou
minigolfe ou instala¢des similares.

= A taxa reduzida ndo abrange os materiais incorporados, salvo se o respetivo valor ndo exceder 20% do valor global da

Artigo 18.2 do prestacao de servigos.
CIVA (verba 2.27 - . o . . .
da Lista | anexa) Aplicacio da taxa = Se os materiais represientart.ell’n mais de 20% do. valor global da emprelFada, 0 empreiteiro dev?r? ter em c<.)nta o}
IVA reduzida de 6% seguinte: se na faturacdo emitida forem autonomizados os valores do servigo prestado e dos materiais, deve aplicar-se
“Taxas do S a taxa reduzida aos servicos prestados, e a taxa normal as transmissdes de bens efetuadas; se a fatura for emitida pelo
imposto” preco global da empreitada, ndo tem aplicacdo a reducdo, devendo o seu valor ser tributado globalmente a taxa
normal.

= Consideram "beneficiarios" da aplicacdo da taxa reduzida de IVA: o proprietério, o locatario ou o condominio, na
qualidade de donos da obra.

= Este beneficio serd materializado através da aplica¢dao da taxa reduzida do IVA nas faturas respeitantes as obras
realizadas (desde que se encontrem reunidas as restantes condi¢ées impostas, designadamente as referentes aos
materiais).
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O acesso a estes beneficios fiscais ndo é concedido de forma indiscriminada e depende necessariamente de uma
avaliacao do imdvel a reabilitar (com exceg¢ao do IVA), com vista apreciar o cumprimento de critérios de elegibilidade;

= Esta avaliacdao é da competéncia do Municipio, incumbindo-lhe, a pedido do promotor, certificar o estado dos imoveis,
antes e apos as obras compreendidas na acdo de reabilitacao (através de vistorias);

= A analise do estado de conservacao tera como base o Método de Avaliagao do Estado de Conservagao dos Edificios
(MAEC — Decreto-Lei n.2 266-B/2012) que aprova o modelo de ficha de avaliacdo, define os critérios de avaliacdo e
estabelece as regras para a determinacado do coeficiente de conservacao;

= A avaliacdo do estado de conservacao é realizada com base numa vistoria visual detalhada (37 elementos funcionais)
e consubstanciada no preenchimento de uma ficha de avaliagao, ndao se recorrendo a consulta de projetos, a analise
do historial de obras ou a realizacdo de ensaios ou sondagens;

= Considera-se esta vistoria como suficiente para realizar uma despistagem das principais anomalias e obter resultados
com um grau de rigor adequado ao objetivo de determinacao do nivel de conservacao.
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= Para efeitos da aplicabilidade dos beneficios fiscais descritos anteriormente, esta avaliagao tem como objetivo
verificar que as obras de reabilitacao executadas sobre o prédio ou fracdao contribuem para uma melhoria de um
minimo de 2 niveis face a avaliacdo inicial, sendo necessario, no caso dos beneficios previstos no Art.2 452 do EBF,
obter a classificagdo minima de “bom”, de acordo com os niveis de conservacao indicados no quadro seguinte (cf.
artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro):

Nivel Estado de Conservacdo

5 Excelente
........... 4 i Bom

. 3 Medio
2 Mlau ]
1 Passimo i

= A determinacao do nivel de conservagao deve ser realizada por arquiteto, engenheiro ou engenheiro técnico
inscrito na respetiva ordem profissional, podendo optar-se por duas alternativas: (i) trabalhadores que exercam
funcdes publicas, em qualquer modalidade de relagao juridica de emprego publico, no respetivo municipio;
(ii) arquitetos, engenheiros ou engenheiros técnicos que, nao se encontrando na situacao anterior, constem de lista
fornecida pelas ordens profissionais ao Municipio e publicada no seu website, com a indicacao dos profissionais
habilitados e disponiveis.
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