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1. CONTEXTUALIZACAO

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO
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Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana elaborado de forma faseada e em linha com os pressupostos estabelecidos
no regime juridico da reabilitagdo urbana (Lei 32/2012):

= 12 Fase — Delimitacdo da ARU [Aviso n.2 15064/2015, de 24 de dezembro]

= 22 Fase — Definicdao da ORU [sistemdtica, a ser aprovada através de instrumento proprio, o PERU]

Em que fase do processo nos encontramos:

Elaboragao Publicacéo
Proposta Aprovagéo Aprovagéo I I Parecer IHRU Diario da
Delimitagéo da Assembleia Envio para o Cémara 1 1 (ndo Republica e
ARU Municipal IHRU Municipal 1 1 vinculativo) divulgagéo
| |
| |
O ¢ ¢ 6 ¢ ¢ 6 6 o o
| |
| |
l l
Aprovagao i0aca - Discusséo Aprovagéo
Cémara ng;?g 520 Deﬂglgﬁo da : Plblica (nos : Assembleia
Municipal Republica | termosdo | Municipal
1 RJGT) 1
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Principais motivacdes que estiveram na base do processo de elabora¢ao do PERU da Vila da Pévoa de Lanhoso:

= Reforgar a centralidade da sede do concelho, contribuindo para um ganho de notoriedade e urbanidade da vila e
para a consolidacao, estruturacao e colmatacao das principais zonas de expansao

= Resolucgao de problemas de desqualificagdao e degrada¢ao do espacgo publico no centro consolidado da vila, assim
como nas zonas de expansao urbana na sua envolvente

= Necessidade de incentivar a recuperagao de elementos patrimoniais relevantes e com potencial de
transformacao significativo (publicos e privados)

= Dinamizacao e criagao de estimulos para a iniciativa privada no ambito da regeneracao urbana (fixacao de
incentivos fiscais e administrativos associados a operacdes de reabilitacao urbana consonantes com os objetivos
estabelecidos, bem como eventual acesso a mecanismos de financiamento a entidades privadas/ proprietarios)

= Acesso do municipio a programas de financiamento no dominio da reabilitagao urbana (equipamentos, espaco
publico e infraestruturas urbanas, patrimdnio edificado)
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2. A ARU DA VILA DA POVOA DE LANHOSO



= \L \L N EEm PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO = - \L
- KA Quaternaire :
- W H Portugal 2 | AARU da Vila da Pévoa de Lanhoso |
s Territorio de partida }

aoa O centro consolidado da vila e as zonas mais o
i recentes da expansao urbana, mas também os |

nucleos de matriz rural que, pela sua proximidade a o
vila, praticamente se integram na malha urbana do

- principal aglomerado do concelho, constituindo uma A

o espécie de continuum urbano. ;
. A ’; m@% === |
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Pressupostos de base que orientaram a proposta final de delimitagao da ARU da vila da Pévoa de Lanhoso:

= Englobar o nucleo consolidado da vila e os equipamentos publicos geradores de maiores fluxos;

= Excluir os aglomerados histéricos envolventes a vila, de matriz rural ainda muito presente e com identidade
propria, totalmente distinta do caracter urbano da vila (Galegos, Lanhoso, Vilarinho e Vilela), com excec¢ao do
nucleo de Pinheiro;

= Abranger as zonas de recente expansao urbana, que carecem de projetos de colmatacao e de melhoria de
ambiente urbano, que fazem a rotura do nucleo urbano consolidado com os nucleos rurais envolventes;

= Abarcar um numero significativo de edificios com necessidade de obras de reabilitacdo ou manutencao, ocupados e
devolutos, privilegiando a inclusao de prédios urbanos colocados no mercado imobiliario;

= Abranger as principais intengdes de investimento publico relevantes para a estratégia de desenvolvimento urbano
da sede do concelho;

= Assegurar a inclusdo dos elementos patrimoniais mais relevantes localizados na envolvente préoxima da vila, com
destaque para todo o conjunto monumental do Castelo de Lanhoso e para a Casa das Agras.
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LEGENDA

-
| -

{| | rea ae maabintagas urpana

[ erscetace oemeagso piessna

T e

A

N

escaa piooos
MUNICIPIO DA POVOA DE LANHOSO | péroodclnboso @

AREA DE REABILITAGAO URBANA
DA SETEMBRO 2015

VILA DA POVOA DE LANHOSO s

ARU da Vila da Pévoa de Lanhoso publicada em
Diario da Republica a 24 de dezembro de 2015

MUNICiPIO DA POVOA DE LANHOSO
Aviso n.° 15064/2015

Delimitaciio da Area de Reabilitacio Urbana (ARU),
inserido na estratégia
de reabilitaciao urbana da vila da Povoa de Lanhoso

Maria Gabriela da Cunha Baptista Rodrigues da Fonseca, na qualidade
de Vice-Presidente da Camara Municipal da Povoa de Lanhoso, torna
publico, que a Assembleia Municipal, na sua sessao ordindria, realizada
no dia 27 de novembro de 2015, deliberou, aprovar por unanimidade, a
proposta da cdmara municipal para aprovagdo da delimitacdo da Area
de Reabilitacdo Urbana (ARU), inserida na estratégia de reabilitagao
urbana da vila da Pévoa de Lanhoso.

A referida proposta estara disponivel, nas horas de expediente, na
Divisdo de Gestao Administrativa desta Camara Municipal e no sitio
do Municipio (www.mun-planhoso.pt).

16 de dezembro de 2015. — A Vice-Presidente da Camara, Maria
Gabriela da Cunha Baptista Rodrigues da Fonseca.
209203863
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A ARU em numeros:

= 318 hectares (dos quais 89,33 % se inserem na freguesia da Pévoa de Lanhoso, sendo os restantes 10,67%
distribuidos pelas freguesias de Vilela, Galegos, Lanhoso, Geraz do Minho e UF Fonte Arcada e Oliveira)

= 5.315 residentes (24% do total do concelho), distribuidos por 1.843 familias
" +1,25% entre 2001 e 2011 (-3,9% no concelho)
= Estrutura etaria ligeiramente menos envelhecida do que a média concelhia

= Baixos niveis de escolaridade (apenas 21% possuem mais do que o 32 ciclo), mas menos gravoso do que a média
concelhia (cerca de 15%)

= Predominio do emprego no setor terciario (66%)

= 3.145 alojamentos (26,7% do total concelhio), dos quais 8% se encontravam vagos

= Maior dindamica do mercado de arrendamento (25,7% de alojamentos arrendados na ARU vs. 12,5% no concelho)
* 50% dos alojamentos possuem areas entre 100 e 200 m2

= Apenas 22% dos alojamentos nao possuem estacionamento
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O parque edificado em presenca:
= 1.523 edificios (+15% entre 2001 e 2011)

= Apenas 5% de edificios construidos antes de 1960 (cerca de 100). Entre 1960 e 2000 foram construidos 70% dos
edificios, com predominio de edificios construidos em estruturas de betdao armado (37%) e estruturas de
parede de alvenaria com placa (58%)

= Apesar da inegavel predominancia dos edificios exclusivamente residenciais (88%), este valor é inferior a média
concelhia (94,2%), evidenciando a centralidade funcional da vila

. . . TIPOLOGIA DOS EDIFICIOS EM PRESENCA NA ARU DA POVOA DE LANHOSO
NUMERO DE PISOS DOS EDIFICIOS PRESENTES NA ARU DA POVOA DE LANHOSO

6% Edificios coletivos
13%

Edificios uni-bifamiliares em Edificios uni-bifamiliares

M Edificios com 1 ou 2 pisos banda isolados
6% 67%
Edificios com 3 ou 4 pisos
m Edificios com 5 ou mais pisos Edificios uni-bifamiliares
geminados

14%
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O estado de conservacao do parque edificado:

= INE (2011): 29% dos edificios carecem de algum tipo de
obras de reabilitacao (442 edificios)

= TRABALHO DE TERRENO (2016): identificacao das situacdes
de maior degradacao fisica do edificado, num total de 83
edificios a necessitarem, pelo menos, de uma intervencao
média de reabilitagcao (19 médio, 27 mau e 37 ruina)

= Do ponto de vista da sua distribuicao espacial, é possivel
identificar algumas zonas de maior concentracao de
edificios com maiores necessidades de intervencao,
concretamente:

v no aglomerado do Pinheiro
v na envolvente da Rua Jodo Augusto Lopes Basto
v na zona do Alto da Bela

v no aglomerado de Aldeia

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO

2 | AARU da Vila da Pévoa de Lanhoso

Estado de conservagao edificios:
W Em ruina

A necessitar de obras profundas
de reabilitagdo
m A necessitar de obras de reparagdo

e/ou manutengdo
\

1
12479

1
11479



hhh PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO
A h A Quaternaire
AN

Portugal 2 | AARU da Vila da Pévoa de Lanhoso

Sistema de espacos publicos:

= Estado de conservacao globalmente razoavel

1 - Praca Engenheiro Armando Rodrigues
2 - Largo Anténio Ferreira Lopes
3 - Largo da Feira
4 - Parque do Pontido
5 - Parque Florestal do Castelo
/ g NN )

/1
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Sistema de equipamentos publicos:

= Concentracao de equipamentos coletivos de diversas
tipologias (administrativos, sociais, de ensino,
culturais ou desportivos)

Legenda

E ARU da Vila da Pévoa de Lanhoso - Equipamentos de ensino
|:| Areas de Equipamentos - Equipamentos desportivos
B Equipamentos administrativos I Equipamentos de saude

- Equipamentos socioculturais
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Condicoes de circulacao em mobilidade:

= evidéncia de algum congestionamento automovel no
centro da vila

= condicOes de circulacdao pedonal razoaveis

® quséncia de vias ciclaveis formais e infraestruturas de
apoio

= 3.004 movimentos pendulares, com uma duracao
média de 14,52 minutos

MEIO DE TRANSPORTE UTILIZADO NOS MOVIMENTOS PENDULARES (FREGUESIA DA POVOA DE LANHOS0)

mApé

60,0% 0,00% Automovel
0,10% ¥ Autocarro

M Transporte escolar
0,30% ..

M Bicicleta
0.03% B Metropolitano
0,17% = Comboio

® Motociclo

Barco (e R .
Areas / Ruas com Estacionamento

= Outro il AN )
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3. OPCOES ESTRATEGICAS EM MATERIA DE REABILITACAO URBANA
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Considerando as existéncias e as dinamicas que caracterizam a situacao atual da vila da Pévoa de Lanhoso, incluindo a
sua relagao com as estratégias de desenvolvimento urbano assumidas pelo Municipio no quadro de outros processos de
planeamento e programacdo municipal e urbana ja referidos, propde-se a seguinte VISAO de médio prazo para a
estratégia de reabilitacao urbana da vila:

POVOA DE LANHOSO, CENTRO URBANO QUALIFICADO, DENSO E DINAMICO, RECONHECIDO A
ESCALA SUB-REGIONAL PELA SUA ATRATIVIDADE PARA RESIDENTES, VISITANTES E ATIVIDADES

ECONOMICAS.
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Quadro dos objetivos especificos a prosseguir com a estratégia de reabilitagao urbana da vila da Pévoa de Lanhoso:

Promover a qualificacdao urbanistica geral da Vila, através da valoriza¢ao, requalificagao e renovagao das suas
estruturas construidas e de acdes de planeamento urbanistico que garantam a contencao da expansao urbana, a
densificacao, a consolidacao e a adocao de regras urbanisticas compativeis com a fisiografia do territério;

Qualificar e reforgar o sistema de espagos publicos da Vila do ponto de vista ambiental e paisagistico, ampliando
as areas pedonais, verdes e de recreio, dotando-as de caracteristicas que propiciem uma maior utilizacao por parte
da populacdao enquanto espacos de convivio e lazer, privilegiando a mobilidade pedonal e garantindo a
acessibilidade universal, a sua interconetividade e a adoc¢dao de uma linguagem arquitetdonica comum;

Promover praticas de reabilitacao de edificios que respeitem a génese arquitetdnica e urbanistica da Vila e
promovam a qualificacdo do ambiente urbano e dos seus valores patrimoniais;

Estimular dinamicas de reabilitagao do parque edificado de caracter privado, com prioridade para as estruturas
degradadas e abandonadas, tendo em vista a manutencao da multifuncionalidade dos edificios, nomeadamente
através da fixacao e a atracdao de novos residentes para o centro da Vila;

Dinamizar o mercado da reabilitagao de edificios, mobilizando os proprietarios e os agentes locais através de
mecanismos de divulgacdo de informacao e de facilitacdao de procedimentos administrativos.
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO

3 | Op¢oes estratégicas em matéria de reabilitagéo urbana

As acOes e projetos especificos (de natureza publica e privada) que permitirdao alcancar os objetivos apresentados deverao
estar ancorados num quadro estratégico espacial, que resulte da leitura do territério em analise.

ROTEIRO METODOLOGICO:

Motivacdes e
pressupostos
de base

I\ﬁ

Conclusoes
do
diagndstico

\_iI

o>

Objetivos
especificos
em matéria

de

reabilitacdo
urbana

\‘—l

v

Sistemas
espaciais

\—ll

0

Quadro
operativo

Ne——
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A. NUCLEO CENTRAL DE INTERESSE PATRIMONIAL

= 3rea central da Vila onde estao presentes os edificios
com maior interesse patrimonial, associados a
génese do aglomerado

= apostar na preservacao do edificado e da malha
urbana preexistente, admitindo apenas a colmatacao
de vazios através de edificios que respeitem as
volumetrias da envolvente e as caracteristicas
arquitetonicas presentes, evitando dissonancias;

= garantir que a imagem urbanistica do centro da Vila
mantém o seu carater histdrico e que os seus ativos
patrimoniais.
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B. SISTEMA DE ESPACOS PUBLICOS

= conjunto de espacgos publicos localizados no centro,
gue constituem uma mais-valia em termos da
qualidade urbanistica e da atratividade da Vila;

= assumir estes espagos como um sistema, garantindo
inter-relacdes e complementaridades;

= necessidade de promover uma maior articulacao
entre estes espacos, nomeadamente ao nivel da
acessibilidade, continuidade fisica, sinalética,
linguagem dos materiais e mobiliario urbano,
idéntico nivel de conforto e qualidade;

= garantir uma predominancia dos espacos destinados
ao peao, em detrimento dos espacos destinados ao
automovel.
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C. CeEnTRO Civico

* nucleo onde se concentram os espacos publicos
principais, os valores patrimoniais, o comércio e
servicos de rua e alguns dos equipamentos coletivos
do concelho;

= garantir que este nucleo reforca a sua relevancia no
contexto municipal, através da atracdao de novas
atividades compativeis com a funcao habitacional;

= necessidade de promover a¢des de animacao
associada as atividades instaladas nos edificios;

= programacao de eventos culturais, instalacao de
esplanadas, garantir a fluidez do transito e a
capacidade de estacionamento necessaria;

= reduzir a dispersdo de comércio/servicos e de
equipamentos de utilizacao coletiva.
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO

3 | Op¢oes estratégicas em matéria de reabilitagéo urbana

D. CORREDOR ECOLOGICO

area prevista em instrumentos de planeamento a
afetar a espacos verdes;

oportunidades de qualificacao e valorizacao urbana e
ambiental;

valorizar as caracteristicas de uma area de expansao
urbana atualmente em construcao (Parque do
Pontido);

o prolongamento deste parque para sul podera
acompanhar a densificacao de bolsas disponiveis
para edificacao existentes no interior do perimetro
urbano, tornando-as mais atrativas;

importante papel a desempenhar na relagao urbano-
rural, garantindo uma transicao paisagistica
adequada entre o espaco urbano e a sua envolvente
rural.
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO

3 | Op¢oes estratégicas em matéria de reabilitagéo urbana

E. NUCLEOS PERIFERICOS

espacos relativamente autdnomos que, pelas suas
caracteristicas diferenciadas face ao nucleo urbano
central da Vila, revelam necessidades de intervencao
e vocacgoes distintas;

nucleo de Pinheiro evidencia-se como “porta de
entrada” na Vila, devendo ser objeto de qualificacao
e promocao de fixacao de comércio e servicos;

nucleo da Aldeia revela uma vocacao eminentemente
turistica, pela presenca de espacos devolutos de
dimensao suficiente para que neles sejam
desenvolvidos projetos de alojamento turistico;

zona empresarial do Mirao enquanto polo de fixacao
de novas unidades empresariais e de criacao de
emprego no interior da Vila, tirando partido do
investimento efetuado em infraestruturas.
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F. TECIDO URBANO HETEROGENEO E FRAGMENTADO

= mancha heterogénea e com algum nivel de
descontinuidade, traduzida numa ocupacgao urbana
com um certo grau de fragmentacao;

= face a caréncia de oferta de habitacdo adequada a
procura existente dever-se-a promover a
estruturacao e a consolidacao do aglomerado urbano
no interior da ARU, de forma a incentivar o
aproveitamento das infraestruturas e dos
equipamentos existentes e a reabilitacao do
edificado;

= estratégia de crescimento de longo prazo assente no
reforco da estrutura policéntrica da sede concelhia;

= regulacao da edificabilidade na ARU deve ser
ajustada de forma a compatibilizar-se com as opc¢des
em matéria de reabilitacao do edificado, garantindo a
qualificacao urbana das novas intervencoes.
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4. PLANO DE AGCAO DE BASE TERRITORIAL

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO
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Os projetos e acdes de natureza infraestrutural e de base territorial que compdem o plano de acao resultam de:

= projetos ja assumidos pelo municipio da Povoa de Lanhoso, inscritos noutros planos e programas de iniciativa
municipal e com o respetivo enquadramento financeiro garantido (com destaque para o PARU da Pdvoa de Lanhoso
2020 e o PAMUS do Ave);

= propostas e ideias de projeto resultantes da discussao técnica e politica, de médio e longo prazo, que se afiguram
como importantes para o alcance dos objetivos propostos, mas que carecem ainda de enquadramento financeiro
de curto prazo;

= estimativas do potencial de reabilitacao e transformacao do tecido edificado privado em presen¢a na ARU da Vila
da Povoa de Lanhoso, que apesar de nao ser vinculativo para os proprietarios privados, permite ter uma nocao do
montante de investimento necessario para reabilitar o tecido edificado privado.
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A. NUCLEO CENTRAL DE INTERESSE PATRIMONIAL

Dimensdes estratégicasdo | | Investimento

SEE Projetos/ agdes | Promotor | | Calendarizac3o

programa de reabilitacdo previsto

A. NUCLEO CENTRAL DE INTERESSE PATRIMONIAL

Levantamento, caracterizacdo e diagnostico dos ativos patrimoniais mais CMPL 30.000 £ 2019-20
relevantes
Programa de valorizacdo da |dentifi ifi . . PDM P “
paisagem histérica e simbolica do en |- |l::ar regras especificas a |nser|rlno que favorecam a preservacio CMPL 15.000 € 2020
. . do edificado e da malha urbana preexistente
nucleo central da vila
Acdes de divulgacio e promocdo do patriménio edificado CMPL 10.000 € 2020-21
Reabilitacdo do Edificio dos Pacos do Concelho CMPL 324910 € Concluida
i o B Reabilitacdo de edificio publico no Largo Antonio Lopes (anexo ao Theatro EMPL 292 702 € 2021-25
Acoes de reabilitacdo do edificado Club)
P ietari
Reabilitacdo do parque edificado privado (estimativa para 25 edificios mais ropne- artos
e investidores 3.540.525 € 2018-33
degradados) )
privados
Total Sistema Espacial Estruturante”A" 4.213.137 €
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B. SISTEMA DE ESPACOS PUBLICOS

Dimensdes estratégicas do
programa de reabilitagdo

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO

4 | Plano de agdo de base territorial

Projetos/ agbes

nvestimento |
previsto

B. SISTEMA DE ESPACOS PUBLICOS

Requalificacdo da Praga Eng. Armando Rodrigues e envolvente CMPL 613.900 € Concluida
Reabilitacdo do Largo da Feira e envolvente CMPL 823.005 € 2019-2020
Reformulagdo dos Largos do Amparo e da Alegria CMPL 156.195 € Concluida
Programa municipal de
requalificacdo e modernizagdo dos  Beneficiagdo do Largo Barbosa de Castro CMPL 38.690 € Concluida
espacos publicos centrais
Beneficiagdo do Largo Antonio Ferreira Lopes CMPL 125.000 € 2025-29
Regualificacdo da Avenida 25 de Abril CMPL 500.000 € 2020-22
Qualificagdo do Alto da Bela e conexdo com a Praga Eng. Armando Rodrigues CMPL 100.000 € 2021-25
Rﬁ:de urbana clc\avel- Pévoa de !_amhnso Ciclavel” (ligacdes entre os principais CMPL 934990 € 9020-21
pélos geradores de viagens na vila)
Implementag¢do de Zonas 30 na sede do concelho de modo a incremetar as
condigdes de seguranca de pedes e ciclistas (3.096 metros de extensdo de CMPL 297.655 € 2020-21
zonas circulagdo 30 km/h)
Requalificacdo de 15 paragens de autocarro (paragens modelares com
dlferentes t\po\églas Eequlpémentos [&apom:fona d? ?spera,qumsque, CMPL 356.160 € 20192020
painel informativo, parque bicicletas, instalagbes sanitarias, ponto de
carregamento elétrico, préinstalagdo de cabos para conexdo wi-fi)
Implementa¢do de novas solugdes ao
nivel da mobilidade urbana Requalificacdo de redes pedonais na zona central da vila da Pévoa de Lanhoso:
sustentivel - Grupo A: Ruas Dr. Manuel Ferreira, Dr. Gongalo Sampaio, Capitdo Tinoco de
Faria, Luis de Camdes e Dr. Avelino Pereira de Carvalho
- Grupo B: Rua Martim Moniz, Rua 12 de Maio e parte da Rua Dr. Francisco Sa CMPL 816.356 € 2019
Carneiro
- Grupo C: Avenida dos Bombeiros Voluntarios, Rua da Misericordia e parteda
Rua Antonio Francés
Promogdo da Mobilidade Elétrica na vila da Pdvoa de Lanhoso (instalagdo de 3 eMPL 18.500 € 2019
postos de carregamento)
Promogao_d'e deslocagdes :emwatura privada partl\_hada Carpoolanhoso CMBL 23.500€ 2020
(com previsdo de construgao de 10 lugares de estacionamento para o efeito)
Total Sistema Espacial Estruturante"B" 4.813.881 €
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C. CENTRO ciVvICO

Dimensdes estratégicas do

e Projetos/ agbes Promotor . Calendarizacdo
programa de reabilitacdo i 5: | previsto |
C. CENTRO CIVICO
Reabilitacdo do parque edificado privado (estimativa para 16 edificios mais Proprietarios
Acoes de reabilitacdo do edificado degradados incluindo cine forum da Associag¢do humanitaria dos Bombeiros einvestidores 3.820.350 € 2018-33
Voluntario PVL)) privados
Requalificacdo da Avenida de S3o José JFPL 158.443 € Concluida
) o . Instalacdo de mobiliario urbano CMPL 40.000 € 2021-23
Medidas de qualificacdo do
ambiente urbano i ici 3 i 3 i 3 -
Apoio mun|_mpa|a|nsta|agao de esplanadas (isencdo da taxa de esplanada EMPL 10.000 € 2020
650€/anuais)
Prog_ra_ma_ munlc_lpalf dE-' apioa m-.?dernlzagao do comércio derua (taxas EMPL a definir 2020
municipais, apoio técnico ao projeto)
Moda Lanhoso (evento anual a realizar no centro da vila) CMPL 90.000 € 2019-2033
AcOes de gestdo eanimacdo urbana Programacao cultural diversa de animacédo do centro urbano da vila CMPL 450.000 € 2019-33
Mercado da Terra - Promocao dos Recursos Endogenos (a repetir anualmente) CMPL 75.000 € 2019-33
Total Sistema Espacial Estruturante"C" 4,643,793 €
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D. CORREDOR ECOLOGICO

Dimensdes estratégicas do

Projetos/ agbes

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO

4 | Plano de agdo de base territorial

| Investimento

programa de reabilitacdo

. Calendarizacdo
previsto |

D. CORREDOR ECOLOGICO

i
Requalificacdo da Ribeira do Pontido - Fase 1 CMPL 427971 € Concluida
Requalificacdo da Ribeira do Pontido - Fase 2 CMPL 552.690 € 2021-23

L L Construcdo da estacdo de caravanismo CMPL 17.229 € Concluida
Valorizacdo do corredor ecolégico
urbano ;
Requalificacdo da Ribeira da Pdvoa CMPL 750.000 € 2025-29
Requalificacdo e refuncionalizacdo do tanque da antiga ETAR da vila da Pdovoa CMPL 500.000 € 2025-29
de Lanhoso
Ccm.strijga? de eqmpam_entos des pgrtwos e de recreio e lazer [l_nclumd_o o CMPL 1.250.000 € 2025-29
Pavilhdo gimnodesportivo e de equipamento cultural e recreativo da Vila)
Total Sistema Espacial Estruturante”D" 3.497.890 €
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E. NUCLEOS PERIFERICOS

Dimensdes estratégicasdo | ) B | Investimento o
- Projetos/ agbes . Calendarizacdo
programa de reabilitacdo previsto
E. NUCLEOS PERIFERICOS
P ietari
Reabilitacdo do parque edificado privado (estimativa para 9 edificios mais ropn _arlos
einvestidores 1.893.500 € 2018-33
degradados) .
privados
Qualificacdo do ntcleo de Pinheiro e Requalificacdo do espago plblico em torno da EN103 CMPL 100.000 € 2025-27
zona do Castelo de Lanhoso Valorizacio do Castelo de Lanh lvent banizada ( .
alorllzagao o Cas e-o ?- nhoso e sua envolvente urbanizada (programacdo . . o 250.000 € 20192022
artistica e cultural, sinalética)
Valorizacdo do parque florestal do Monte do Pilar e do Santuario de Nossa Confraria NSP 250.000 € 2023-2025

Senhora do Pilar

Reabilitacdo do parque edificado privado (estimativa para 10 edificios mais Proprietarios

. - . einvestidores 1.829.100 € 2018-33
Valorizacdo do nucleo rural de degradados) .
. privados
Aldeia
Requalificacdo das infraestruturas urbanas e do espaco publico CMPL 100.000 € 2025-27

Reabilitagdo do parque edificado privado e dos pavilhGes industriais Proprietarios

e . . . . ) einvestidores 1.162.900 € 2018-33
Requalificacdo da zona empresarial/ (estimativa para 4 edificios mais degradados) fivados
industrial do Mirdo P
Requalificacdo do espaco publico envolvente CMPL 100.000 € 2025-27
Total Sistema Espacial Estruturante"E" 5.785.500 €
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F. TECIDO URBANO HETEROGENEO E FRAGMENTADO

Dimensoes estratégicas do E . _ E Investimento L
e Projetos/ agbes , Calendarizacdo
programade reabilitacio | _ i previsto |
F. TECIDO URBANO HETEROGENO E FRAGMENTADO
Reabilitacdo do parque edificado privado (estimativa para 19 edificios mais P_roprle_tarlos
e investidores 11.574.450 € 2018-33
degradados) )
privados
R lificacdo das inf trut b d iblico (fecho d
equalificacdo das infraestruturas urbanas e do espago publico (fecho de CMPL 250.000 £ 2025-27
malha)
Promover a estruturacdoe . . ) .
Programa-base da circular rodoviaria (ligacdo da rotunda do Lidl a rotunda do
consolidacdo da malha urbana 8 L (ligas CMPL 100.000 € 2027
Escola Secundaria da PL)
Construgdo da circul doviaria (1,3 kmde ligacdo d tunda do Lidl 2
onstrugdo da circular roI?V|ar|a{ ,3 km de ligacdo da rotunda do Lidl a EMPL 2.500.000 £ 2029-2033
rotunda do Escola Secundaria da PL)
Construcdo do Complexo Desportivo do Sport Clube Maria da Fonte SCMF 2.000.000 € 2025-29
Mitigacdo L?Ie passivos ambientais no Pl_ano ﬂfmblenta! e de Recuperacdo Paisagistica da exploracdo de massas Proprietérios 250.000 €| Final da concessao
centro da vila minerais (Pedreira)
Total Sistema Espacial Estruturante"F" 16.674.450 €
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Em sintese, pode afirmar-se que o quadro operativo de base territorial do PERU da Vila da Pévoa de Lanhoso ascende a
um total de 39.628.651€, a concretizar até ao ano de 2033 (final do prazo legal da ORU), distribuido por cada um dos seis
sistemas espaciais estruturantes da seguinte forma:

A. NUCLEO CENTRAL DE INTERESSE PATRIMONIAL: 4.213.137 € (10,6% do total)
B. SISTEMA DE ESPACOS PUBLICOS: 4.813.881 € (12,1% do total)
. CENTRO CIVICO: 4.643.793 € (11,7% do total)

C
D. CORREDOR ECOLOGICO: 3.497.890 € (8,8% do total)

m

NUCLEOS PERIFERICOS: 5.785.500 € (14,6% do total, sendo 1.993.500€ adstritos ao nucleo de Pinheiro,
1.829.100€ ao nucleo rural de Aldeia e os restantes 1.162.900€ a zona empresarial do Mirao)

F. TECIDO URBANO HETEROGENEO E FRAGMENTADO: 16.674.450 € (42,1% do total).
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5. MEDIDAS COMPLEMENTARES DE INCENTIVO A REABILITACAO URBANA
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Uma estratégia de reabilitacao urbana ndao se consagra apenas num quadro operativo de base territorial, com ac¢des de
caracter unicamente infraestrutural. E evidente que ele carece de um conjunto de medidas complementares e
transversais, de iniciativa municipal, que contribuam para o incentivo a dinamica da reabilitacao urbana em
determinado territério.

Cabe assim ao Municipio da Pévoa de Lanhoso sistematizar e propor instrumentos e mecanismos de apoio e incentivo a
mobilizar para a implementacao da estratégia de reabilitacdao urbana, podendo estes ser de natureza diversificada:

" instrumentos de natureza fiscal
= instrumentos de natureza regulamentar
* instrumentos de apoio financeiro

= medidas complementares de politica urbana municipal de incentivo a reabilitacao urbana
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Imposto Eng. Legal Beneficio fiscal

) Isencdo por um
Artigo 45.2 do  periodo de 3 anos (a
EBF (alineaa) do  contar do ano,

M n.2 2) inclusive, da
“prédios urbanos conclusdo das obras),
objeto de com possibilidade de
reabilitacdo” ~ fenovagao por mais 5
anos

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO

5 | Medidas complementares de incentivo a reabilita¢éo urbana: beneficios fiscais

Requisitos e condigdes de acesso

= Prédios urbanos ou fragées auténomas localizados em ARU ou concluidos ha mais de 30 anos, que sejam,
cumulativamente:

— objeto de intervencdo de “reabilitacido de edificios” (de acordo com o RJIRU ou o RERU);

— objeto de intervencao da qual resulte um estado de conservacdo do imével de, pelo menos, dois niveis acima do
atribuido antes da intervencao e tenha, no minimo, um nivel “bom” (implica vistoria prévia e final de acordo com o
MAEC);

— objeto de intervencgdo que cumpra os requisitos em matéria de eficiéncia energética e de qualidade térmica
previstos no D-L n.2 194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios (através do SCE - Sistema
Certificacdo Energética dos Edificios).

= O reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo deve ser requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com
o pedido de licenca da operagdo urbanistica, cabendo a Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso comunicar esse
reconhecimento ao Servico Local de Finangas, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinacdo do estado
de conservacdo resultante das obras ou da emissao da respetiva certificacdo energética, se esta for posterior;

= A anulagdo da liquida¢do do IMI e a correspondente restituicdo sera efetuada pelo Servigo Local de Finangas no prazo
maximo de 15 dias a contar da comunicac¢do prevista no ponto anterior;

= A prorrogacao da isengao esta dependente de deliberagdao da Assembleia Municipal, sob proposta fundamentada da
Camara de Municipal da Pdvoa de Lanhoso, nos termos do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades
Intermunicipais (n.2 2 do artigo 16.2)

= A renovacdo da isenc¢do aplica-se somente aos casos de imoveis afetos a arrendamento para habitacdo permanente
ou a habitacao prépria e permanente;

= A renovagao da isencao devera ser requerida pelo proprietario, ficando sujeita a confirmacgdo por parte da Camara
Municipal da Pévoa de Lanhoso de utilizacdo/ ocupacdo nos primeiros trés anos (contrato de arrendamento ou prova de
residéncia, consoante se trate de arrendamento ou habitacdo prépria);

= O presente beneficio ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza (sem prejuizo de poder optar-
se por outro mais favoravel) e ndo prejudica a liquidacdo e cobranga do respetivo imposto, nos termos gerais.
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Imposto Eng. Legal

Artigo 45.2 do
EBF (alinea b) do

n.2 2)
IMT
“Prédios urbanos

objeto de
reabilitagdo”

Beneficio fiscal

Isencao nas
aquisi¢oes de
imoveis destinados
a intervencgodes de
reabilitacao

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO

5 | Medidas complementares de incentivo a reabilitagéo urbana: beneficios fiscais

Requisitos e condigdes de acesso

= A isencdo apenas se aplica se o adquirente iniciar as obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de
aquisicao;

= Prédios urbanos ou fragées autdnomas localizados em ARU ou concluidos ha mais de 30 anos, que sejam,
cumulativamente:

— objeto de intervencdo de “reabilitacdo de edificios” (de acordo com o RJIRU ou o RERU);

— objeto de intervencdo da qual resulte um estado de conservacdo do imdvel de, pelo menos, dois niveis acima do

atribuido antes da intervencdo e tenha, no minimo, um nivel “bom” (implica vistoria prévia e final de acordo com o
MAEC);

— objeto de intervencdo que cumpra os requisitos em matéria de eficiéncia energética e de qualidade térmica
previstos no D-L n.2 194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios (através do SCE - Sistema
Certificacdo Energética dos Edificios).

= O reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo deve ser requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou
com o pedido de licenca da operagdo urbanistica, cabendo a Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso comunicar esse
reconhecimento ao Servico Local de Finangas, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinacdo do estado
de conservacdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificacdo energética, se esta for posterior;

= A anulacdo da liquidacdo do IMT e a correspondente restituicdo sera efetuada pelo Servico Local de Financas no prazo
maximo de 15 dias a contar da comunicacdo prevista no ponto anterior;

= O presente beneficio ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza (sem prejuizo de poder optar-
se por outro mais favoravel) e ndo prejudica a liquidagdo e cobranca do respetivo imposto, nos termos gerais.
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= A isengdo apenas se aplica se o imével se destinar a arrendamento para habitacao permanente ou, quando localizado
em ARU, também a habitacdo prépria e permanente;

= Prédios urbanos ou fragées autdnomas localizados em ARU ou concluidos ha mais de 30 anos, que sejam,
cumulativamente:

— objeto de intervencdo de “reabilitacdo de edificios” (de acordo com o RJIRU ou o RERU);

— objeto de intervencdo da qual resulte um estado de conservacdo do imdvel de, pelo menos, dois niveis acima do

atribuido antes da intervencdo e tenha, no minimo, um nivel “bom” (implica vistoria prévia e final de acordo com o
MAEC);

— objeto de intervencdo que cumpra os requisitos em matéria de eficiéncia energética e de qualidade térmica
previstos no D-L n.2 194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios (através do SCE - Sistema
Certificacdo Energética dos Edificios).

= O reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo deve ser requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou
com o pedido de licenca da operagdo urbanistica, cabendo a Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso comunicar esse
reconhecimento ao Servico Local de Finangas, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinacdo do estado
de conservacdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificacdo energética, se esta for posterior;

= A anulacdo da liquidacdo do IMT e a correspondente restituicdo sera efetuada pelo Servico Local de Financas no prazo
maximo de 15 dias a contar da comunicacdo prevista no ponto anterior;

= O presente beneficio ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza (sem prejuizo de poder optar-
se por outro mais favoravel) e ndo prejudica a liquidagdo e cobranca do respetivo imposto, nos termos gerais.
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= Mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués (sem prejuizo da opg¢do pelo
englobamento);

= Prédios urbanos ou fragées autdnomas localizados em ARU que sejam, cumulativamente:
— objeto de intervencdo de “reabilitacdo de edificios” (de acordo com o RIRU ou o RERU);

— objeto de intervencdo da qual resulte um estado de conservacdo do imdvel de, pelo menos, dois niveis acima do

atribuido antes da intervencdo e tenha, no minimo, um nivel “bom” (implica vistoria prévia e final de acordo com o
MAEC);

— objeto de intervencdo que cumpra os requisitos em matéria de eficiéncia energética e de qualidade térmica
previstos no D-L n.2 194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios (através do SCE - Sistema
Certificacdo Energética dos Edificios).

= O reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo deve ser requerido conjuntamente com a comunicagao prévia ou
com o pedido de licenca da operacgdo urbanistica, cabendo a Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso comunicar esse
reconhecimento ao Servico Local de Finangas, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinacdo do estado
de conservacdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificacdo energética, se esta for posterior;

= O presente beneficio ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza (sem prejuizo de poder optar-
se por outro mais favoravel).
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= Prédios urbanos ou fragées autdnomas localizados em ARU ou concluidos ha mais de 30 anos, que sejam,
cumulativamente:

— objeto de intervencdo de “reabilitacdo de edificios” (de acordo com o RIRU ou o RERU);

— objeto de intervencdo da qual resulte um estado de conservacdo do imdvel de, pelo menos, dois niveis acima do
atribuido antes da intervencdo e tenha, no minimo, um nivel “bom” (implica vistoria prévia e final de acordo com o
MAEC);

— objeto de intervencdo que cumpra os requisitos em matéria de eficiéncia energética e de qualidade térmica
previstos no D-L n.2 194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios (através do SCE - Sistema
Certificacdo Energética dos Edificios).

= O reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo deve ser requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou
com o pedido de licenca da operacgdo urbanistica;

= A primeira vistoria deve ser requerida aos servicos técnicos da Pévoa de Lanhoso antes do inicio da obra de
reabilitacdo, havendo lugar a cobranca integral pelo servico. A redugdo efetiva-se na segunda vistoria (apds as obras
de reabilitacdo e novamente requerida pelo promotor), havendo lugar a isen¢ao total nesta segunda avaliagdo, mas
apenas em caso de subida de dois niveis do estado de conservac¢ao do imdvel e obtendo no minimo a classificagdo de
“bom” (de acordo com o MAEC).

= Em caso de verificacdo das condicBes descritas anteriormente, cabera a Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso
reembolsar o requerente da totalidade do valor da segunda vistoria.
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= S30 abrangidos imodveis localizados em ARU objeto de intervengdes de “reabilitacdo de edificios” (tal como definidas
no RJIRU), que cumpram uma das seguintes condicdes:

— daintervencao resulte um estado de conservacdo de, pelo menos, dois niveis acima do verificado antes do seu
inicio (de acordo com o MAEC);

— daintervencao resulte um nivel de conservacdao minimo “bom” em resultado de obras realizadas nos dois anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacdo, desde que o custo das obras, incluindo IVA,
corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial tributdrio do imdvel e este se destine a arrendamento para
habitagdo permanente;

= A comprovacdo do inicio e da conclusdo das agées de reabilitacdo é da competéncia da cdmara municipal (sob
requerimento do promotor), incumbindo-lhe certificar o estado de conservagdo dos imdveis, antes e apds as obras
compreendidas na agdo de reabilitagao;

= Os encargos devem ser devidamente comprovados e dependem de certificagao prévia por parte do érgao de gestao
da ARU (Municipio da Pévoa de Lanhoso), sendo por este posteriormente remetidos ao Servigo Local de Finangas.
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= Rendimentos auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués (sem prejuizo da opcdo pelo
englobamento);

= S3o0 abrangidos rendimentos de imdveis localizados em ARU objeto de intervengées de “reabilitagao de edificios” (tal
como definidas no RJRU) nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo de urbana, que cumpram uma das

seguintes condigGes:
Artigo 71.2 do

EBF (n.2 6) Tributagao de — daintervencdo resulte um estado de conservacao de, pelo menos, dois niveis acima do verificado antes do seu
IR ) rendimentos inicio (de acordo com o MAEC);
S “Incentivos a diais 3
prediais a taxa . ~ , . ” . .
reabilitacéo 5 d_S‘V — daintervencdo resulte um nivel de conservacdo minimo “bom” em resultado de obras realizadas nos dois anos
auténoma de 5% . . . o . .
urbana” - anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacdo, desde que o custo das obras, incluindo IVA,

corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial tributario do imével e este se destine a arrendamento para
habitacdo permanente;

= A comprovacao do inicio e da conclusdo das a¢des de reabilitacao é da competéncia da camara municipal (sob
requerimento do promotor), incumbindo-lhe certificar o estado de conservacdo dos imdveis, antes e apds as obras
compreendidas na acdo de reabilitacao.
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= Empreitadas de reabilitagdao urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em imoéveis ou em espacos
publicos localizados em ARU delimitadas nos termos legais.

= Para poderem usufruir deste beneficio fiscal, os interessados deverdo requerer uma certidao, a emitir pela Camara
Municipal da Pévoa de Lanhoso, a confirmar que as obras de reabilitacdo a executar incidem sobre iméveis ou fragGes
abrangidos pelo perimetro de intervenc¢do de uma ARU legalmente constituida.

= Convém clarificar que, neste caso especifico, o legislador remete para o RJRU o entendimento de “empreitada de

Artigo 18.2 do reabilitagdo urbana”. No entanto, este regime juridico € omisso quanto a este conceito, apresentando apenas a no¢do

CIVA (verba 2.23 de “Reabilitagdo Urbana”, entendendo-a como a “forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em

IVA da Lista | anexa) Aplicagdo da_taxa que o patrimonio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da
“Toxas do reduzida de 6% realizagéio de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos

espacos urbanos ou verdes de utilizacGo coletiva e de obras de construgdo, reconstructo, ampliacdo, alteracdo,

H ”
Imposto conservacgéo ou demoligéo dos edificios”.

= Desta incongruéncia resulta, em nosso entender, que a aplicabilidade da taxa reduzida do IVA em empreitadas de
reabilitacdo urbana se estenda a qualquer obra de construcgao, reconstru¢do, ampliagdo, alteracdo, conservagao ou
demolicdo de edificios, quer se trate de uma intervencdo numa preexisténcia edificada, quer se trate de uma
edificacdo nova, desde que inseridas numa ARU legalmente constituida.

= Este beneficio serd materializado através da aplicagdao da taxa reduzida do IVA nas faturas respeitantes as obras
realizadas (faturas referentes a empreitadas de reabilitacdo urbana).
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Aplicabilidade do Regime Excecional e Temporario para Reabilitacdo Urbana (D.L. 53/2014, de 8 de abril), em vigéncia
até 2020, que estipula as exigéncias técnicas minimas para a reabilitacdao de edificios (localizados em ARU ou com mais de
30 anos e que se destinem total ou predominantemente ao uso habitacional), respondendo aos elevados custos de
contexto que tornam a reabilitacdao urbana restrita e garantindo a necessaria flexibilidade e adequacao das regras ao
edificado pré-existe. Concretamente:

= as obras de reabilitacdo urbana passam a estar isentas de algumas disposicoes do RGEU mediante principios de
protecao da propriedade privada adjacente e de seguranca de pessoas e bens. S3o excecionadas as seguintes
situacdes: alturas maximas dos degraus; area minima de instalagdes sanitarias; area minima do fogo; area minima
dos compartimentos de habitacao; area minima dos vaos e sua distancia minima a obstaculo; o pé-direito minimo;
habitacdao em cave e sétaos; iluminacao e ventilacao; largura dos corredores; largura minima do lance de escadas;
obrigatoriedade de elevadores; e tamanho minimo dos logradouros.

= a0 nivel dos projetos de especialidades, as obras de reabilitagdao urbana ficam isentas da aplicacdao de requisitos
acusticos e da obrigatoriedade de instalacdo de redes de gas, desde que esteja prevista outra fonte energética. E
ainda excluida a obrigatoriedade de instalacdo de infraestruturas de telecomunicacdes em edificios.

= permite as operagdes urbanisticas estarem dispensadas do cumprimento de normas técnicas sobre acessibilidades
previstas no regime que define as condi¢Oes de acessibilidade a satisfazer no projeto e na construcao de espacos
publicos, equipamentos coletivos e edificios publicos e habitacionais.
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Outro importante instrumento de politica urbanistica ao servico de uma estratégia de reabilitacao urbana de uma ARU, e
previsto no RJRU (Artigo 672), passa pela adog¢ao de um regime especial de taxas municipais (através de isen¢des ou
reducdes) aplicaveis a realizacao das operacdes urbanisticas de reabilitacao de edificios, ou a instalacao, dinamizacdo e
modernizacao de atividades econdmicas, a publicar em sede de Regulamento Municipal.

Deverao ser equacionadas as seguintes propostas de alteracao, que tenham por objeto acdes de reabilitacao urbana:

* reducado ou isen¢ao de taxas associadas ao Regulamento Municipal de Urbanizag¢ao e Edificagao (2017), tais
como: (i) reducdo das taxas devidas pela Emissao de Alvara de Licenca ou Admissao de Comunicacao Prévia de
Operacao de Loteamento e de Obras de Urbanizacao, aplicavel a categoria do espaco urbano; (ii) reducao das Taxas
pela Realizacao, Reforco e Manutencao de Infraestruturas Urbanisticas nas Obras de Edificacao aplicavel a categoria
do espaco urbano; (iii) reducao das taxas devida pela Informacao Prévia (com exclusdo dos loteamentos); (iv)
isencao de taxas devidas pela Ocupacado da Via Publica por motivos de obras; (v) reducao de taxas devidas por
Vistorias, complementares as reducdes previstas no EBF para as vistorias do estado de conservacao dos edificios
para fins de aplicacdao dos beneficios fiscais; e (vi) reducao de taxas devidas pela realizacao de tarefas de natureza
administrativa;

* reducao ou isengao de taxas associadas ao Regulamento de Ocupag¢ao do Espago Publico e Afixagao de
Publicidade (2013), nomeadamente no que respeita a instalacdo de esplanadas abertas, estrados e guarda-ventos
e floreiras.
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Instrumentos de natureza financeira

IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagao Urbana [1.400M€]

Dirigido a administracdo publica, as empresas e a habitacdo particular, pretendendo-se potenciar a reabilitacdo integral dos edificios com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no
caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservacdo igual ou inferior a dois. Pode ainda ser mobilizado para intervencdes em espaco publico, desde que associadas a
acOes de reabilitacdo do conjunto edificado, e aos espagos e unidades industriais abandonadas com vista a sua reconversao.

PROGRAMA CASA EFICIENTE 2020 [200M€£]

Visa conceder empréstimo em condigdes favoradveis a operagGes que promovam a melhoria do desempenho ambiental dos edificios de habitagdo particular, com enfoque na
eficiéncia energética e hidrica, bem como na gestdo dos residuos urbanos. As intervenc¢des podem incidir no envelope do edificio e nos seus sistemas.

Podem candidatar-se proprietdrios de prédios residenciais ou suas fracdes, bem como os respetivos condominios, localizados em qualquer ponto do territdrio nacional. As
operacBes podem incidir nas partes privadas ou nas partes comuns.

FNRE — FUNDO NACIONAL DE REABILITAGAO DO EDIFICADO [1.400M€]

Fundo Especial de Investimento Imobiliario orientado para o desenvolvimento de projetos de reabilitacdo de imdveis e para a promocado do arrendamento, estabelecendo como
requisito de base um minimo de 60% da drea reabilitada destinado ao arrendamento para habitacdo permanente, a disponibilizar em condi¢cdes que permitam o acesso da classe
média.

Este instrumento estara disponivel, em primeira instancia, para as entidades publicas do Estado, para os Municipios e entidades do terceiro setor, e numa segunda fase para as
entidades privadas, incluindo pessoas singulares.

PROGRAMA REABILITAR PARA ARRENDAR — HABITAGAO ACESSIVEL [SOME]

Financia a reabilitacdo de edificios com idade igual ou superior a 30 anos destinados a arrendamento — regime de renda condicionada, com uma taxa fixa de 2,9%, que
compreende um financiamento até 90% dos custos com o investimento total.

PACOTE DE INSTRUMENTOS DA NOVA GERAGAO DE POLITICAS DE HABITAGAO [lancado em outubro de 2017]
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Instrumentos de iniciativa municipal, que tem por finalidade: (i) a qualificagao dos processos e dos agentes da

reabilitacao urbana; (ii) a divulgagao e comunicagao do PERU da Vila da Pévoa de Lanhoso; (iii) o apoio a gestao,

monitorizacao regular e avaliagao da politica municipal de incentivo a reabilitacao urbana consagrada no presente PERU

da Vila da Pévoa de Lanhoso.

Dimensdes estratégicas do

programa de reabilitagdo Projetos/ acSes

MEDIDAS COM PI.EMENTAR DE INCENTIVO A REABILITACAO URBANA

Criacdo do GRU - Gabinete da Reabilitacdo Urbana do municipio da Pévoa de
Lanhoso (equipa de Projeto a criar, sob dependéncia politica do Pelouro do
Planeamento e Ordenamento do Territorio e dependéncia organica DGUPQOT)
Elaboracdo de um Guia/ Manual de Boas Praticas de Reabilitacdo (orientado e
vocacionado para as tipologias construtivas, os problemas e as solugdes mais
disseminadas na ARU)

Instrumentos de gestao, Promover praticas de projeto e de licenciamento que valorizem a

divulgacdo, comunicagdo, sustentabilidade das solucdes de infraestruturas do espaco publico

monitorizacdo e avaliagdo Acdes dedivulgacdo e comunicagdo do PERU da Vila da Pévoa de Lanhoso
(elaboracdo edistribuicdo de folhetos informativos; criagdo de um micro site,
ligado ao site da CMPL, dedicado a tematica da reabilgitacdo urbana;
elaboracdo edistribuicdo de newsletter tematica)
Criacdo do Sistema de Monitorizacdo, Acompanhamento e Avaliac¢do do PERU da
Vila da Pévoa de Lanhoso (SMAA) e elaboracdo dos relatdorios de monitirizacdo e
avaliacdo do PERU

CMPL

CMPL

CMPL

CMPL

CMPL

nvestimento ) ) L
; Fonte financiamento | Calendarizacdo

previsto

25.000 € Orgamento Municipal

20.000 € Orcamento M unicipal

2019-33

2020

2019-33

2018-33

2018-33
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MEDIDAS COMPLEMENTARES DE INCENTIVO A REABILITACAO URBANA

Disponibilizacdo de incentivos fiscais que decorrem do Estatuto dos Beneficios

Orcamento Municipal

avaliacdo do PERU

Fiscais (em sede de IMI, IMT, tributagdo em IRS de mais-valias e rendimentos CMPL a definir 2018-33
- . . Orgamento de Estado
Instrumentos de natureza fiscal prediais, IRC aplicaveis a FII)
DlsponlblllzaFao de incentivos fiscais que decorrem do Cédigo do IVA (aplicacad CMPL a definir Orcamento de Estado 2018-33
da taxa reduzida de 6%)
Acesso ao RERU - Regime Excecional e Temporario para a Reabilitacdo Urbana (D-
CMPL .a. . 2018-20
L53/2014, de 8 de abril) n-a n-d
Instrumentos de natureza . ] ) L A ) N
regulamentar Adocdo de um Regime Especial de Taxas Municipais (através de isencdes ou
e reducdes) aplicaveis a realizagdo das operacdes urbanisticas de reabilitacdo de CMPL a definir Orgamento Municipal 2020
edificios, ou a instalagdo, dinamizacdo e modernizacdo de atividades econdmicas
Dinamizacdo de sessdo de divulgacdo e esclarecimento do IFRU 2020 CMPL 1.500 € Orgamento Municipal 2018
Identificagdo e diagndstico de possiveis edificios publicos a incluir no FNRE CMPL n.a. n.a. 2019-20
Instrumentos de natrureza financeira "g3horacio da Estratégia Local de Habitacdo do Municipio da Pévoa de Lanhoso —
(que possibilite o acesso a alguns dos instrumentos da Nova Geragdo de Politicas CMPL 50.000 € L 2019
T Orcamento Municipal
de Habitacdo)
Criacdo do GRU - Gabinete da Reabilitacdo Urbana do municipio da Pévoa de
Lanhoso (equipa de Projeto a criar, sob dependéncia politica do Pelouro do CMPL n.a. n.a 2019-33
Planeamento e Ordenamento do Territorio e dependéncia orgdnica DGUPOT)
Elaboracido de um Guia/ Manual de Boas Praticas de Reabilitacdo (orientado e
vocacionado para as tipologias construtivas, os problemas e as solugdes mais CMPL 30.000 € Orgamento Municipal 2020
disseminadas na ARU)
Instrumentos de gestdo, divulgagdo, P it d jeto edeli i t lori
nento g stéo, div gag romover 'p.ra icas eprOJewo e e' icenciamento que va onzen:la‘ CMPL no. no 2019-33
comunicagdo, monitorizacdao e sustentabilidade das solugdes de infraestruturas do espaco publico
divulgacio Acdes de divulgacdo e comunicacdo do PERU da Vila da Povoa de Lanhoso
(?Iaboraga?edlstrlbmcaoc.:le folh‘etos |’nf0rmat|v05;‘cr!a(;a~() de um micro site, i CMPL 25 000 € Orcamwnto Municipal 2018-33
ligado ao site da CMPL, dedicado a tematica da reabilgitagdo urbana; elaboracgédo
e distribuicdo de newsletter tematica)
Criacdo do Sistema de Monitorizacdo, Acompanhamento e Avaliacdo do PERU da
Vila da Pdvoa de Lanhoso (SMAA) e elaboracéo dos relatdrios de monitirizacdo e CMPL 20.000 € Orcamento M unicipal 2018-33
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6. MODELO DE OPERACIONALIZACAO DA ORU
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De acordo com o Artigo 102 do RJRU, podem revestir a qualidade de entidade gestora de operagdes de reabilitacao
urbana:

" 0 municipio, podendo ser criada uma unidade organica flexivel ou equipa de projeto, interna ao municipio e
constituida especialmente para o efeito, devendo integrar técnicos com as competéncias funcionais necessarias a
prossecucao da estratégia de reabilitacdao urbana;

= uma empresa do setor empresarial local, que caso tenha por objeto social exclusivo a gestao de operagdes de
reabilitacdo urbana adota a designacao de sociedade de reabilitacao urbana (SRU), ficando o municipio responsavel
por delegar nesta empresa os poderes que |lhe s3ao cometidos.

Em funcao da inexisténcia de uma empresa do setor empresaria local que tenha a reabilitacao urbana como objeto, da
inexisténcia de dinamica relevante de intervencdes privadas que justifique a autonomizacao da gestao desta ORU numa
empresa do setor empresarial local, da experiéncia e conhecimento acumulados pela estrutura técnica municipal em
instrumentos de gestao urbanistica e em instrumentos de desenvolvimento urbano em contextos de parceria, tendo em
muitos casos o territdrio da ARU como objeto e do modelo organizacional dos servigcos municipais, que prevé, para suprir
necessidades especificas e pontuais, a possibilidade de se constituirem equipas de projeto, o Executivo optou por definir
o Municipio da Pévoa de Lanhoso como entidade gestora da Opera¢ao de Reabilitagdao Urbana da Vila da Pévoa de
Lanhoso.
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA POVOA DE LANHOSO

Proposta de modelo de gestdao da ORU da vila da Pévoa de Lanhoso:

Coordenacgdo politica e estratégica: responsavel politico pelo Pelouro do Planeamento e Ordenamento do
Territorio;

Coordenacgdo operacional, acompanhamento e apoio técnico-administrativo: Equipa de Projeto a criar, sob
dependéncia politica do Pelouro do Planeamento e Ordenamento do Territdrio e dependéncia organica da Divisao
de Gestdo Urbanistica, Planeamento e Ordenamento do Territério (DGUPOT), denominado Gabinete da
Reabilitacao Urbana — GRU;

Missdo: coordenacao, implementacao, acompanhamento e monitorizacao das Operacdes de Reabilitacao Urbana
em vigor e aplicaveis as Areas de Reabilitagao Urbana delimitadas ou a delimitar no concelho da Pévoa de Lanhoso;

Mandato: equivalente ao prazo de execuc¢ao das ORU aprovadas, considerando-se extinta uma vez decorrido o
prazo pelo qual foi constituida, “sem prejuizo de o referido prazo poder ser prorrogado por deliberacéo da cdmara
municipal”;

Equipa a afetar: Coordenador Técnico + Estrutura técnica pluridisciplinar (com competéncias nas areas da
arquitetura, da engenharia, do planeamento e do direito).
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6 | Modelo de operacionalizagdo da ORU: modelo de gestdo
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De acordo com o Artigo 112 do RJRU, a execucao das operacdes de reabilitacdo urbana pode assumir duas modalidades:

= por iniciativa dos particulares (execug¢ao pelos particulares com o apoio da entidade gestora ou administragao
conjunta);

= por iniciativa da entidade gestora (execuc¢ao direta da entidade gestora, administragao conjunta ou através de
parcerias com entidades privadas).

Considerando as restricdes econdmicas e financeiras a que os municipios estdo sujeitos, a dificuldade em ter um
conhecimento aprofundado sobre as reais expectativas e perspetivas de todos os proprietarios em presenca (e também
de potencias investidores), o facto de uma parte significativa do investimento dizer respeito a reabilitacao de edificios
privados, mas que as acoes da responsabilidade do municipio ndo se esgotam na requalificacao e infraestruturacao do
espaco publico, adota-se como modelo para a execu¢ao da ORU da Vila da Pévoa de Lanhoso o da execucao por
iniciativa dos particulares com o apoio da entidade gestora, estando o dever de reabilitacao do edificado existente na
Area de Reabilitacdo Urbana da Vila da Pévoa de Lanhoso adstrito aos respetivos proprietdrios.
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De acordo com o estipulado no RJRU, é conteudo obrigatdrio do Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana a definicao
do ambito temporal da Operacdo de Reabilitacdo Urbana. O artigo 202 da Lei n? 32/2012 estabelece 15 anos como prazo

maximo para vigorar uma ORU.

Deste modo, e tendo em consideracao a vontade expressa pelo atual executivo municipal, enquanto entidade gestora da
ORU, em levar a cabo uma politica eficaz e duradoura de reabilitacao urbana na sede de concelho, procurando estimular
os agentes publicos e privados a aderirem a esta nova dinamica de reabilitacdo da ARU da vila da Pévoa de Lanhoso,
determina-se que a ORU da Vila da Pdvoa de Lanhoso vigore por um periodo de quinze anos (prazo maximo),
decorrendo entre 2018 e 2033. A definicao desta meta temporal nao obsta a que, findo o prazo, possa ser aprovada nova
operacao de reabilitacdo urbana que abranja a mesma area.
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