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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

Refere-se a presente memdria descritiva ao pedido de emissdo de Certiddo de Reconhecimento de Interesse Municipal,
nomeadamente o reconhecimento de interesse publico de empreendimento de carater estratégico, de acordo com o art®
75° e para efeitos previstos na alinea a), do n° 2 do art® 76° do RPDM, para a operagdo urbanistica que o promotor
Discursoriental, Unipessoal, Lda., com sede na Rua de Janes, n° 20, frequesia de S José de S. Lazaro e S Jodo do Souto,
concelho de Braga, pretende promover com a edificacdo do empreendimento hoteleiro denominado de Magndlia Tea

Hotel, enquanto projeto estruturante, a levar a eferto na freguesia de Lanhoso, concelho de Pévoa de Lanhoso

INTRODUCAO

A proposta de intervencdo da operagdo urbanistica para a edificacdo do empreendimento hoteleiro insere-se numa
propriedade localizada no lugar de Adaufe, na freguesia de Lanhoso, com area total de 7.810 m2, inscrito nas matrizes n®
83 e 84 urbana, respetivamente e descrito no Registo da Conservatoria sob o n® 93/Lanhoso, propriedade da empresa
Discursoriental, Unipessoal, Lda..com sede na Rua de Janes, n° 20, freguesia de S José de S. Lazaro e S. Jodo do Souto

concelho de Braga

Fonte Google Earth
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O projeto de investimento em analise visa a criagdo de um equipamento hoteleiro destinado a atividade de alojamento -
Hotel, que se enquadra no setor do turismo, atividade esta que se traduz num servi¢o transacionavel e internacionalizavel
com relevante criagdo de valor econémico para a regido e mais concretamente para o concelho de Pévoa de Lanhoso

Ao Hotel esté associado um conceito Unico  escala nacional, assente no desenvolvimento de turismo de nicho, pelo que a
sua mais-valia incidird em proporcionar, ao hdspede, a realizacdo de uma experiéncia Unica e memoravel, em torno da

produgdo de cha, considerando um produto de elavdo valor acrescentado

Destaca-se o conceito do futuro equipamento hotelerro alicergado na atividade da produgdo do cha, visivel nos diversos
quartos tematicos, estando cada quarto associado a uma cultura de cha, ndo sO através da decoracdo, a qual sera
personalizada com imagens dessa cultura, como também do préprio nome que ira estar associado a cada um dos quartos,

permitindo ao visitante conhecer a historia de cada cultura

O empreendimento estard equipado com a componente de alojamento, restaurante, cafetaria, bar, SPA associado &
tematica do chd, foyer, sala de conferéncias, zona de exposi¢Ges temporarias, sala de relaxamento com piscina interior

aquecida, ginasio, piscina exterior, Tea House, jardim de inverno no exterior, estacioramento, areas ajardinadas e area

produgdo de cha
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CONCEITO

Importa numa primeira abordagem descrever o conceito definido para o equipamento Foteleiro - Magndlia Tea Hotel.

magndélia tea hotel

Magnélia

O local é privilegiado pelo deslumbrante honzonte a sul sobranceiro ao nucleo urbano e pela presenga icone de um

exemplar da espécie arbdrea magndlia rosa, que pela sua beleza e estrutura fisca ndo passa despercebida

A magndlia é uma pequena arvore de folha caduca que se enche de flor ainda antes de a folha nascer. A quantidade de

flores produzidas pode ser de tal ordem que proporciona uma beleza rara

A magndlia rosa, cujo nome cientifico € magndlia x soulangeana é resultado da hibndizacdo entre duas magndhas: a
magndlia yulan risturado com a magndlia flor de lis A arvore magndlia rosa @ uma arvore rija, um pouco mais alta que
larga e medira entre 6 a 8 metros de altura e 4 a 5 metros de largura com o decorrer dos anos.

Arvore de tronco Unico ereto e bem equilibrado, com fothas de um vivido verde e inteirigas tem uma contragdo na base
contraida, com pontas redondas

As flores que eclodem a partir do final de fevereiro sdo grandes, em tons de branco e rosa, tém forma de célice e sdo

perfumadas
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Tea

O cha é a segunda bebida mais consumida na Terra depois da agua
A cultura do cha é definida pela forma como o cha é feito e consumido, pela forma como as pessoas interagem com o cha
e pela estética que envolve o consumo de cha. Inclul aspetos da produgdo de cha fabricacdo de ché, artes de cha e

ceriménia, sociedade, histdria, saude, ética, educagao e comunicagdo

A mentora e promotora do investmento é a Dra. Maria Ana de Castro e Silva Veira, detentora de um exponencial
conhecimento da cultura de plantagdo de cha e autora de diversas edi¢des sobre a respetiva tematica

A soberbada preocupagdo e interesse com o bem-estar fisico e emocional, obtidos a partir da alimentagdo, desencadeou
numa primeira a¢do o estudo exaustivo da historia e cultura do cha

Nao existe melhor maneira de conhecer a cultura e a histéria de um lugar do que vigjar, conhecer de perto e viver um pais
ou uma cultura

E como para conhecer é necessario viajar a segunda a¢do foi efetivamente viajar pelo mundo de forma a conhecer a cultura
e suas origens tendo contatado com diferentes personalities que desenvolvem atividades e divulgacdo desta cultura

mundial

A sabedoria ndo nos € dada. E preciso descobri-la por nés mesmos, depois de uma viagem que ninguém nos pode poupar ou

fazer por nds. Marcel Proust
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Viajou pela Europa e em Barcelona conheceu Victoria Bisogno, fundadora do El Club del Te, o maior clube do mundo na
difusdo da cultura do cha, em Londres, frequentou Tea Masterclasses do Claridge’s Hotel, e em Paris consolidou
conhecimentos e tendéncias nas lojas da retalhista Mariage Fréres

No Qriente, participou nas experiéncias da cultura do cha e descobriu uma outra vocagdo profissional e hoje é Tea
Sommelier com certificagdo internacional

Atualmente & consultora das Pousadas de Portugal para a implementacdo de novos servigos e construgdo de novas
dinamicas destinadas & Customer Experience

Detentora da marca Noblea — Tea beyond the cup, € um dos rostos da divulgagdo destz bebida em Portugal

O conceito do projeto assume o compromisso de defender a cultura do ché e o habito da sua degustagdo, e neste contexto,
aliado a magnifica presenca da magnalia pretende a promotora introduzir no conceito hoteleiro a cultura do cha

Para tal, pretende-se a implanta¢do da producdo de cha na area envolvente ao equipamento hoteleiro, proporcionando
aos visitantes a oportunidade de participagdo em atividades diversas na exploragdo, ao mesmo tempo que fomenta o
conhecimento de outras culturas nas expenéncias que disponibilizara na Tea House, enquanto Tea Sommelier, no aprimorar
as habilidades sensoriais e técnicas

A Tea House é um espago ludico onde os visitantes poderdo ter a oportunidade de experenciar o treino sensortal,
fundamental para ampliar a memornia de aromas e sentidos, e sensibilidade para identficar qualidades e defeitos de uma
erva.

A personificar a imagem existente da magnoha rosa existente desenvolveu-se o design de uma escultura metélica

posicionada sobranceira & producdo de cha como simbolo de referéncia e identificagdo do equipamento hoteleiro

3
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Hotel
Hotelaria deriva da palavra ‘hotel, que por sua vez tem origem no francés hétel e no latim hospitale Aquela soma-se ‘aria’
Hotelaria &, pois, o resultado da jungdo entre um amplo e variado contato com os clientes, uma atividade humana bastante

antiga

O projeto tende a espelhar estas trés definigdes num conceito estrito & preservacdo da especie arborea - magnolia — a

pratica da cultura da produggo do ch aliada ao servio de alojamento complementado pelos restantes servigos disponiveis

OBJETIVOS

O Turismo & uma atividade em ascensdo no mundo inteiro, e nesse sentido o projeto do empreendimento Magndlia Tea
Hotel consutui um importante contributo para o desenvolvimento econdmico, social e turistico do Municipio de Pévoa de

Lanhoso

O presente investimento insere-se num programa geral de enquadramento regional muito mais vasto, tendente a
aproveitar as sinergias e potencialidades de desenvolvimento locais e a sua articulagdo e projeao nacional, tendo em conta

o equilibrado desenvolvimento das regiGes, nas suas vertentes economica, social e ambiental

O empreendimento visa fundamentaimente um mercado turistico de alta qualidade, para além de outras atividades

economicas ndo turisticas complementares

A proposta urbanistica contempla a dotagdo do empreendimento de vérios equipamentos tals como uma Sala de

Conferéncias, Foyer, Exposi¢des temporarias, SPA, zonas de lazer, servico de alojamento, restauragdo e cafetaria

Para além de assegurar a sustentabilidade ambiental, o reequilibrio do territério, promover o desenvolvimento das areas do
interior, a qualificagdo e diversificacdo do turismo, reduzir a sazonalidade e fixar a populagdo, este empreendimento ira criar

20 postos de trabalho
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O tursmo € uma atividade dindmica que deve estar centrada nos principios da susientabilidade econbmica, ambiental,

sociocultural e politico, e neste sentido o presente investimento tem por base os sequintes objetivos

1. Promogdo e coesdo do territdrio,

2. Promogao e preservacdo da cultura local;

3. Contribuir para um turismo equitativo,

4 Oferta produto turistico diferenciador que proporcione a satisfagdo das necessidades, motivagdes e
espetativas do turista

5 Potenciar sinergias com partners na producdo e divulgagdo da cultura do cha

ATIVIDADES
Para a concretizagdo dos seus objetivos, 0 promotor propde-se implementar as seguintes atividades, especificamente,

através da

1 No dmbito de servi¢os turisticos: alojamento; servico de restauragdo e cafetaria

2 No dmbito do apoio a comunidade: sala de conferéncias, SPA, piscina

3. No émbito da promogdo turistica: actividades na exploragdo da producdo de cha; experiéncias sensoriais na Tea
House,

4. Promogao de palestras tematicas sobre a importancia do cha no bem-estar fisico e emocional

Para um melhor entendimento da estrutura da composicdo do empreendimento turistico, procedemos nesta fase a entrega

de uma planta de intervencdo com demarcagdo clara e objetiva de cada um dos edificios integrantes no empreendimento

LOCALIZAGAO
A operacdo urbanistica localiza-se na frequesia de Lanhoso, com uma area de intervengdo disponivel de 7.810,00 m2,

possuindo uma configuracdo e morfologia regular confrontando a sul com a Avenida de Lanhoso e a ponte com a Rua de

Adaufe.
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Avernda de Lanhoso Rua de Adaufe

O equipamento hoteleiro localiza-se num aglomerado urbano de carater doméstica, servido por estruturas vidrias que
permitemn o facil acesso a pessoas e viaturas, onde predomina a presenca da natureza A proximidade & sede de concelho
¢ imediata distando cerca de 4 Km onde se encontram estabelecimentos de comércio, servicos, salide e de ambito

recreativo e cultural

DESCRIGCAO SUMARIA DO PROJETO

Este projeto tem como missdo dar resposta diferenciadora na disponibilidade de um produto turistico que abrace o

profissionalismo e o charme

A premissa projetual visa a recuperagdo da préxisténcia desabitada de carater habiacional que evidencia uma anterior
interven¢do mas sem a respetiva conclusdo, atribuindo-lhe uma nova utilizagdo correspondente ao programa pretendido

para o Magndlia Tea Hotel.

A pré-existéncia pela sua dimensdo e carateristicas aglutinard espagos de alojamento mais recatados no que respeita a
quantidade, permitindo alojamentos de charme inseridos num edificio onde a arquitetura proposta mais classica sera

intrinseca aos espagos de estar e de servigos de restaurante, cafetana e bar

As edificagdes existentes envolventes ndo possuem carater de habitabilidade, propondo-se a demolicdo de duas

edificagGes, propondo-se a recupera¢do de uma pequena arrecadagdo para apoio a produgdo odo cha

A inten¢do vinca de forma clara uma maior e melhor permeabilidade de vivéncias do equipamento hoteleiro com o espago

verde envolvente e de lazer e em comunica¢do direta com a area de produgdo de cha, o ex libris do equipamento

16112 oy
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A propriedade com 7 810 m2 encontra-se delimitada em toda a sua extens3o com muros de vedacdo e acessos que se

pretende conservar

O equipamento hoteleiro funciona em dois volumes arquitectonicos num equilibrio volumétrico cuja expressao formal é

indissociavel da razdo que da sentido ao conjunto

O solo urbano proposto integrara espagos verdes de enquadramento, espacos edificaveis para usos de alojamento

turistico, servi¢os e outras atividades econdmicas nao turisticas

Ao nivel de inser¢ao no PDM o local insere-se em Solo Urbananizado — Espagos residénciais nivel 2, descritos na seccdo |,
capitulo I, art. 54°, e em Solo Urbanizdvel - Espagos residénciais nivel 2, descritos na seccdo I, capitulo II, art. 67° do
PDMPL, inserindo-se harmoniosamente com a envolvente urbana onde as infra-estruturas viarias asseguram a comunicagdo

e onde proliferam construgdes de carater domeéstico

16/12{ 202
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Face ao indice de utilizagdo previsto para o local, verifica-se que € manifestamenie insuficiente para a edificacdo do
equipamento hoteleiro pretendido, pelo que urge a necessidade de reconhecimento de interesse municipal,
nomeadamente o reconhecimento de interesse publico estratégico, para que possa ser autorizada uma majoragdo até 100

% da area de constru¢do maxima permitindo desta forma a edificagdo pretendida.

CARACTERIZACAO DA POPULAGCAO ALVO

O turismo encontra-se mesmo em forte expansdo no nosso pais, tendo tomado grandes proporgdes na nossa sociedade,
principalmente na nossa economia.

Nos ultmos tempos, o mundo do tunsmo foi assistindo a um vasto leque de grandes mudangas, muitas delas significativas,
a par do que aconteceu com MUItos Outros setores economicos. A procura e a oferta foram mudando, num constante
ajustamento as necessidades que o mercado impde, surgindo novos produtos e melhorando-se cada vez mais 0s
existentes.

No que concerne ao nosso pais, o turismo em Portugal tem acompanhado a tendéncié do resto do mundo, apresentando,
ano apos ano, dados que comprovam que € um pais muito competitivo neste setor

Em 2016 verificaram-se 1 235,2 milhdes de chegadas de turistas internacionais em tado o mundo, 0 que gerou, no €aso
portugués, uma receita de cerca de 12,7 mil milhdes de euros

Em face disto, a hotelaria portuguesa tem também crescido a olhos vistos, registando uma “taxa de ocupagdo total dos
alojamentos turisticos” de 46,4% nesse mesmo ano, tendo apresentado cerca de 21,3 milhes de hdspedes e mais de 59,4
milhdes de dormidas (Estatisticas do Turismo - 2016, INE, 2017)

Executando uma andlise um pouco mais extensiva da hotelaria portuguesa, chegamos & conclusdo de que, dentro da
mesma, as tipologias que apresentam as maiores taxas de ocupagdo por quarto sdo 0s Hotéis' e os "Hotéis-Apartamentos,,
com, respetivamente, 52,2% e 51,7% em 2016.

Isto demonstra que os turistas escolhem preferencialmente os hotéis, apesar de o setor oferecer mais tipologias de
estabelecimentos

Olhando mais em pormenor para a tipologia ‘Hotéis’, a maior taxa de ocupagdo por quarto regista-se nos hotéis com 5

estrelas (58,3%), seguindo-se 0s de 4 estrelas (56,2%) (Estatisticas do Turismo — 2016, IME, 2017)
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Ora, 0 senso comum geralmente faz-nos associar os hotéis de 5 estrelas aos hotés de luxo. Contudo, esta associacdo
apenas pode ser subjetiva, pois ndo existe nenhum tipo de classificacdo no nosso pais que nos indique essa informacao
Porém, o luxo estd a ganhar O impacto do luxo na hotelaria A evolu¢do do conceito de hotelaria de luxo e o seu
crescimento em Portugal 2 territ6rio no setor hoteleiro, ndo sé por ser cada vez mais procurado pelos turistas, mas porque
o0s proprios hotéis tentam conquistar posicdo nesse tipo de mercado

E necessario a consciencializacdo de todos os drgdos de gestdo do pais da importancia que o turismo tem para a sua patria
Este ndo € apenas mais um setor que ajuda o desenvolvimento e enriquecimento da economia, é também gragas ao
turismo, impulsionador de diversas reqides dificeis de explorar, que, sem ele, estariam ao abandono

Com a ideia de implementar este projeto de criagdo de um hotel no concelho de Pévoa de Lanhoso, surgiu a necessidade
de criar um conceito por detras desta implementagao e, foi devido a esta necessidade que surgiu o conceito da producdo

de ché na criagdo do negdcio

Missdo

Superar e satisfazer as expetativas dos hospedes e assumir um compromisso permarente de profissionalismo nos mais

rigorosos padrdes de qualidade com o objetivo de cultivar realgdes duradouras

Visdo

Obter reconhecimento como um hotel de padrdo e de exceléncia em qualidade, através do aperfeigoamento continuo dos

servigos, visando a fidelidade dos clientes
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Temos, ainda, a preocupagao em criar postos de trabalho, sabendo de antemao ser esta uma das regides com uma
elevada taxa de desemprego, nomeadamente na faixa etdria dos jovens com cursos tecnoldgicos e licenciados,

particularmente do sexo feminino

INVESTIMENTO | CRIAGAQ POSTOS DE TRABALHO

O investimento proposto na edificagdo do equipamento hoteleiro bem como na aquisigdo de equipamentos traduz-se num
investimento na ordem dos 3.000 000,00 € (trés milhGes euros)

O equipamento propde-se a criar 20 postos de trabalho, apostando na requalficacdo dos recursos humanos
complementando-se com formagdes continuas nas atividades especificas

Pretende-se que sejam mao-de-obra local de forma a promover a criagdo e rnqueza social de familias com caréncias

econdmicas e financeiras no concelho de Povoa de Lanhoso

CONCLUSAO

Face ao exposto, e apresentando-se o promotor como uma entidade empreendedora com futura intervengdo na economia
local, com a criagdo de novos postos de trabalho assim como a divulgagdo da regido norte a para da constitui¢do de um
polo de desenvolvimento sécio-economico do concelho, julga-se, salvo melhor opinido, que estdo reunidas as condi¢des
para a Exma Cdmara Municipal considerar a pretensao de Reconhecimento de Interesse Municipal, nomeadamente o
reconhecimento de interesse publico de empreendimento de carater estratégico, de acordo com o art® 75° e para efeitos

previstos na alinea a), do n° 2 do art® 76° do RPDM

20
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Pévoa de Lanhoso, 16 de dezembro de 2021
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Municipio da Pévoa de Lanhoso

12 Revisdo Plano Diretor Municipal
Extrato da Planta de Ordenamento

Documento de Trabalho
(Nao dispensa a consulta do original)
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Documento de Trabalho

Municipio da Pévoa de Lanhoso (Nao dispensa a consulta do original)
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Planta de Localizagao
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Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Lanhoso
Pévoa de Lanhoso

93/19881018

registo predial
online

Certiddo Permanente

C6digo de acesso: PP-2191-51466-030915-000034

DESCRICAC EM LIVRO:
N.° 9536, Livro N°: 25

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO

SITUADO EM: Adaife

;{ _A TOTAL: 7810 M2
AREA COBERTA: 478 M2

AREA DESCOBERTA: 7332 M2

MATRIZ n°: 83 NATUREZA: Urbana

MATRIZ n°: 84 NATUREZA: Urbana

COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:

Casa para habitagiio de trés andares, dependéncia e quintal e outra casa de um andar para

moinho e lagar de azeite. Norte, Altino Sousa Vieira e herdeiros de José de Jesus Machado;
nascente e sul, Avenida de Lanhoso; poente, Rua de Adatfe.

O(A) Conservador(a) de Registos
Maria Manuela Prior Caldas Pereira

-~

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatdria do Registo Predial de P6voa de Lanhoso
AP. 642 de 2021/03/25 11:51:41 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2021/03/25 11:51:41 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** DISCURSORIENTAL, UNIPESSOAL, LDA
NIPC 514158948

Sede: Rua de Janes, n°® 20, sala 10, Braga (S. José de S. Lazaro e S. Jodo do Souto)
Localidade: Braga

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
**+ JOSE MANUEL VIEGAS SOARES
NIF 169044130

** NATALIA JULIETA DE MACEDO VICTORIANO
NIF 220818053

- ~ pégina - 1 -
www.pradialonline.mj.pt 2021/05/21 14:29:11 UTC www.casapronta.mj.pt

C.R.P. Pévoa de Lanhoso - Informagdo em Vigor
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Conservatéria do Registo Predial de
PSévoa de Lanhoso

- o _ 93/19881018

Freguesia Lanhoso

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

O(A) Conservador(a) de Registos
Maria Manuela Prior Caldas Pereira

Certiddo permanente disponibilizada em 22-02-2021 e valida até 31-12-2021

C.R.P. Pévoa de Lanhoso ' Informagdo em Vigor Pdgina - 2 -

www.predialonline.mj.pt 2021/05/21 14:29:11 ©uTC wWww.casapronta.mj.pt
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

Refere-se a presente memdria descritiva ao pedido de emisséo de Certiddo de Reconhecimento de Interesse Municipal,
nomeadamente o reconhecimento de interesse publico de empreendimento de caréter estratégico, de acordo com o art®
75° e para efeitos previstos na alinea a), do n° 2 do art® 76° do RPDM, para a operacdo urbanistica que o promotor
Discursoriental, Unipessoal, Lda, com sede na Rua de Janes, n® 20, frequesia de S. José de S Lazaro e S. Jodo do Souto,
concelho de Braga, pretende promover com a edificagdo do empreendimento hoteleiro denominado de Magndiia Tea

Hotel, enquanto projeto estruturante, a levar a efeito na freguesia de Lanhoso, concelho de Pvoa de Lanhoso

INTRODUCAO

A proposta de interven¢do da operagdo urbanistica para a edificacdo do empreendimento hoteleiro insere-se numa
propriedade localizada no lugar de Adaufe, na freguesia de Lanhoso, com area total de 7.810 m2, inscrito nas matrizes n°®
83 e 84 urbana, respetivamente e descrito no Registo da Conservatoria sob o n° 93/Lanhoso, propriedade da empresa
Discursoriental, Unipessoal, Lda .com sede na Rua de Janes, n° 20, freguesia de S. José de S. Lazaro e S. Jodo do Souto,

concelho de Braga

Fonte Google Earth

16(12/202f
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O projeto de investimento em analise visa a criagdo de um equipamento hoteleiro destnado 2 atividade de alojamento -
Hotel, que se enguadra no setor do turismo, atividade esta que se traduz num servico transacionavel e internacionalizével
com relevante criagdo de valor econdmico para a regido e mais concretamente para o concelho de Povoa de Lanhoso

Ao Hotel esta associado um conceito Gnico 3 escala nacional, assente no desenvolvimento de turismo de nicho, pelo que a
sua mais-valia incidira em proporcionar, ao hdspede, a realizagdo de uma expenércia unica e memoravel, em torno da

produgo de cha, considerando um produto de elavdo valor acrescentado

Destaca-se o conceito do futuro equipamento hoteleiro alicercado na atividade da produgdo do cha, visivel nos diversos
quartos tematicos, estando cada quarto associado a uma cultura de ché, ndo so através da decoracdo, a qual sera
personalizada com imagens dessa cultura, como também do proprio nome que ira estar associado a cada um dos quartos,

permitindo ao visitante conhecer a historia de cada cultura

O empreendimento estard equipado com a componente de alojamento, restaurante, cafetaria, bar, SPA associado a
tematica do cha, foyer, sala de conferéncias, zona de exposicdes temporarias, saa de relaxamento com piscina interior

aquecida, ginasio, piscina exterior, Tea House, jardim de inverno no exterior, estacionamento, areas ajardinadas e area

produgdo de cha
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CONCEITO

Importa numa primeira abordagem descrever o conceito definido para o equipamentc hotelero - Magndlia Tea Hotel.

magndlia tea hotel

Magnélia

O local e privilegiado pelo deslumbrante horizonte a sul sobranceiro ao nucleo urbano e pela presenga icone de um

exemplai da espécie arborea magndlia rosa, que pela sua beleza e estrutura fisca ndu passa despercebida

A magnolia &€ uma pequena arvore de folha caduca que se enche de flor ainda anles de a folha nascer. A quantdade de

flores produzidas pode ser de tal ordem que proporciona uma beleza rara

A magnolia rosa, cujo nome cientifico € magnolia x soulangeana e resultado da hibridizagdo entre duas magnolias a
magnéha yulan misturado com a magnoha flor de lis A arvore magnolia rosa & uma arvore rija, um pouco mass alta que
larga e medira entre 6 a 8 metros de altura e 4 a 5 metros de largura com o decorre +3os anos

Arvore de tronco unico ereto e bem equilibrado, com folhas de um vivido verde € nteincas tem uma contracdo na base

contraida, com pontas redondas

As flores que eclodem a partr do final de fevererro sdo grandes, em tons de bran:-o e rosa, tém forma de célice e sdo

perfumadas
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Tea

O cha é a seqgunda bebida mais consumida na Terra depois da agua
A cultura do cha é definida pela forma como o cha é feito e consumido, pela forma oMo as pessoas interagem com o cha
e pela estetica que envolve o consumo de cha Inclui aspetos da producdo de cna, fabricagdo de cha, artes de cha e

ceriménia, sociedade, historia, saude, etica, educagao e Comunicacao

A mentora e promotora do mvestimento € a Dra. Maria Ana de Castro e Silva ‘Yeira, detentora de um exponencial
conhecimento da cultura de plantacdo de cha e autora de diversas edigdes sobre a rezpetiva tematica

A soberbada preocupacdo e interesse com o bem-estar fisico e emocional, obtidos a partir da alimentagdo, desencadeou
numa primeira agao o estudo exaustivo da historia e cultura do cha

N30 existe melhor maneira de conhecer a cultura e a historia de um lugar do que vié ar, conhecer de perto e viver um pais
ou uma cultura

E como para conhecer e necessario viajar a segunda agao fol efetivamente viajar pely mundo de forma a conhecer a cultura
e suas origens tendo contatado com diferentes personalities que desenvolvem atividades e divulgacao desta cultura

mundial

A sabedoria ndo nos ¢ dada. £ preciso descobri-la por nds mesmos, depois de uma viagem que ninguém nos pode poupar ou

fazer por nds. Marcel Proust

16f12(202(
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Viajou pela Europa e em Barcelona conheceu Victona Bisogno, fundadora do E! Clut del Te, o maior clube do mundo na
difusdo da cultura do cha, em londres, frequentou Tea Masterciasses do Claricge’s Hotel, e em Pans consolidou
conhecimentos e tendéncias nas lojas da retalhista Mariage Fréres

No Oriente, participou nas experiéncias da cultura do ché e descobriu uma outra vocacao profissional e hoje é Tea
Sommelier com certificagdo internacionat.

Atualmente e consultora das Pousadas de Portugal para a implementagdo de noJos servicos € COnstrugao de novas
dindmicas destinadas a Customer Experience

Detentora da marca Noblea - Tea beyond the cup, & um dos rostos da divuigacao desta bebida em Portugal.

O concerto do projeto assume o compromisso de defender a cultura do chéa e o habitc: da sua degustagdo, e neste contexto,
aliado a magnifica presenga da magnolia pretende a promotora introduzir no conceto hoteleiro a cultura do cha

Para tal, pretende-se a implantagdo da produgao de cha na area envolvente ao ejuipamento hoteleiro, proporcionando
aos visitantes a oportunidade de participagao em atividades diversas na explorado, ao mesmo tempo que fomenta o
conhecimento de outras culturas nas experiéncias que disponibilizara na Tea House, e1guanto Tea Sommeler, no aprimorar
as habilidades sensoriais e tecnicas

A Tea House & um espaco idico onde os visitantes poderdo ter a oportun dade de experenciar 0 treino sensorial,
fundamental para ampliar a memoria de aromas e sentidos, e sensibihdade para ic entificar qualidades e defeitos de uma
erva

A personificar a imagem existente da magnolia rosa existente desenvolveu-se © design de uma escultura metalica

posicionada sobranceira a produgdo de cha como simbolo de referéncia e identificaco do egquipamento hotelerro

3t
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Hotel
Hotelarla deriva da palavra ‘hotel’, que por sua vez tem ongem no francés hétel e no latim hospitale Aquela soma-se ‘aria’
Hotelaria &, pois, o resultado da jun¢do entre um amplo e variado contato com os cl e wtes, uma atvidade humana bastante

antiga

O projeto tende a espelhar estas trés definigdes num CONCeIto estrito a preservagec da especie arborea — magnolia - a

pratica da cultura da produ¢do do cha aliada ao servi¢o de alojamento complementadn pelos restantes servigos disponiveis

OBJETIVOS

O Turismo & uma atividade em ascensdo no mundo inteiro, e nesse sentido o projero do empreendimento Magndlia Tea
Hotel constitui um importante contributo para o desenvolvimento economico, socil & turistico do Municipio de Povoa de

Lanhoso

O presente investimento insere-se num programa geral de enquadramento regonal muito mais vasto, tendente a
aproveitar as sinergias e potencialidades de desenvolvimento locais e a sua articulag:o e projeqao nacional, tendo em conta

o equilibrado desenvolvimento das regiGes, nas suas vertentes economica, social e arroiental

O empreendimento visa fundamentalimente um mercado turistico de alta qualidade, para além de outras atividades

economicas ndo turisticas complementares

A proposta urbanistica contempla a dotagdo do empreendimento de varios equipamentos tais como uma Sala de

Conferéncias, Foyer, Exposigoes temporarias, SPA, zonas de lazer, servico de alojamento, restauragao e cafetaria

Para além de assegurar a sustentabilidade ambiental, o reequilibrio do terntorio, prcmover o desenvolvimento das areas do
interior, a qualificagdo e diversiicagdo do tunsmo. reduzir a sazonalidade e fixar a populagdo, este empreendimento ira cnar

20 postos de trabatho

f¢f12(20U
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O turismo é uma atividade dindmica que deve estar centrada nos principios da si:tentabilidade econdmica, ambiental,

sociocultural e politico, e neste sentido o presente Investimento tem por base os seguintes objetivos’

1. Promogao e coesdo do terntdrio,

2 Promogdo e preservagao da cultura local,

3. Contribuir para um turnsmo equitativo

4 Oferta produto turistico diferenciador que proporcione a satisfagzo das necessidades, motivagdes e
espetativas do turista

5. Potenciar sinerglas com partners na produgdo e divulgagdo da cultura o cha

ATIVIDADES
Para a concretizacdo dos seus objetivos, o promotor propde-se implementar as saguintes atvidades, especificamente,

atraves da

1 No ambito de servios turisticos. alojamento, servico de restauragdo e cafetana

2 No ambito do apoio a comunidade sala de conferéncias, SPA, piscina

3 No ambito da promocao turistica actividades na exploragdo da produgao ce cha, experiencias sensoriais na Tea
House,

4 Promogao de palestras tematicas sobre a importancia do cha no bem-estar f sico e emocional

Para um melhor entendimento da estrutura da composigao do empreendimento turis'ico, procedemos nesta fase a entrega

de uma planta de interven¢do com demarcagao clara e objetiva de cada um dos editicios integrantes no empreendimento

LOCALIZAGAO
A operacdo urbanistica localiza se na freguesia de Lanhoso, com uma area de intervengao disponivel de 7810.00 m2,
possuindo uma configuragdo e morfologia regular confrontando a sul com a Avenica de Lanhoso e a ponte com a Rua de

Adaufe
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Averida de Lanhoso Rua de Adaufe

O equipamento hoteleiro localiza-se num aglomerado urbano de carater domest.co servido por estruturas viarias que
permitem o facl acesso a pessoas e viaturas, onde predomina a presenca da natureze A proximidade a sede de concelho
¢ imediata distando cerca de 4 Km onde se encontram estabelecimentos de ccrnércio. servigos, saude e de ambito

recreativo e cultural

DESCRICAO SUMARIA DO PROJETO

Este projeto tem como missdo dar resposta diferenciadora na disponibllidade de um produto turistico que abrage o

profissionalismo e o charme

A premissa projetual visa a recuperagao da prexisténcia desabitada de carater heb tacional gque evidencia uma antenor
intervencio mas sem a respetiva conclusdo, atrbuindo-the uma nova utiizacao cor 12spondente ao programa pretendido

para o Magndlia Tea Hotel
A pré-existéncia pela sua dimens3o e carateristicas aglutinara espacos de alojamento mais recatados no que respeita a

quantidade, permitindo alojamentos de charme inseridos num edifico onde a arquitetura proposta mais classica sera

intrinseca aos espacos de estar e de servigos de restaurante, cafetania e bar

As edificacBes existentes envolventes ndo possuem carater de habitabilidade, propondo-se a demolicdo de duas

edificacdes, propondo-se a recuperagao de uma pequena arrecadacdo para apoio a produ¢do odo cha.

A intencdo vinca de forma clara uma maior e melhor permeabilidade de vivéncias do eguipamento hoteleiro com o espago

verde envolvente e de lazer e em comunicagio direta com a drea de produgao de chd, o ex libris do equipamento

16/12{ 2021
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A propriedade com 7.810 m2 encontra-se delimitada em toda a sua extensdo com muros de vedagao e acessos que se

pretende conservar

O equipamento hotelerro funciona em dois volumes arquitectonicos num equilibrio volumetrico cuja expressdo formal é

indissociavel da razdo que da sentido ac conjunto

O solo urbano proposto integrara espagos verdes de enquadramento, espagos edificavers para usos de algjamento

turistico, servi¢os e outras atividades economicas nao turisticas

Ao nivel de inser¢do no PDM o local insere-se em Solo Urbananizado ~ Espagos res dénciais nivel 2, descritos na secqao |,
capitulo Il art 54°, e em Solo Urbanizdvel - Espacos residénciats nivel 2, descritcs na seccao i, capitulo 1l art 67° do
PDMPL, inserindo-se harmoniosamente com a envolvente urbana onde as infra-estrufuras vidrias asseguram a comunicagdo

e onde proliferam constru¢des de carater domestico

1612 (2024
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Face ao indice de utilizagdo previsto para o local, verifica-se que é manifestamerie insuficiente para a edificagdo do
equipamento hoteleiro pretendido, pelo que urge a necessidade de recontiecimento de interesse rmunicipal,
nomeadamente o reconhecimento de interesse publico estratégico, para que possa ser autorizada uma majoragdo até 100

% da area de construcdo maxima permitindo desta forma a edificagdo pretendida

CARACTERIZACAO DA POPULAGAQ ALVO

O tunsmo encontra-se mesmo em forte expansdo no nosso pais, tendo tomado grandes proporcdes na nossa sociedade,
principalmente na nossa economia

Nos ultimos tempos, 0 mundo do turismo for assistindo a um vasto leque de grandes mudancas, muitas delas significativas,
a par do que aconteceu com muiOs Outros setores economicos A procura e a cferta foram mudando, num constante
austamento as necessidades que o mercado impde, surgindo novos produtos e melhorando-se cada vez mais oS
existentes

No que concerne ao nosso pais, o turismo em Portugal tem acompanhado a tendéricia do resto do mundo, apresentando,
ano apds ano, dados que comprovam gue € um pais Muito competitivo neste setor

Em 2016 verificaram-se 1 235,2 milhdes de chegadas de turistas internacionais em todo 0 mundo, 0 gque gerou, no €aso
portugués, uma receita de cerca de 12,7 mil milhGes de euros

Em face disto, a hotelana portuguesa tem também crescido a olhos vistos, registando uma “taxa de ocupagdo total dos
alojamentos turisticos” de 46,4% nesse mesmo ano, tendo apresentado cerca de 21,3 milhges de hospedes e mais de 59,4
milhdes de dormidas (Estatisticas do Turismo - 2016 INE, 2017)

Executando uma andlise um pouco mais extensiva da hotelaria portuguesa, chegamos a conclusdo de que, dentro da
mesma, as tipologias que apresentam as maiores taxas de ocupagao por quarto sac 0s ‘Hotérs' e os ‘Hoters-Apartamentos.,
com, respetivamente, 52,2% e 51,7% em 2016.

Isto demonstra que os turistas escolhem preferencialmente os hoters, apesar de o setor oferecer mais tipologias de
estabelecimentos

Olhando mais em pormenor para a tipologia ‘Hotéis, a maior taxa de 0Cupagao Hor quarto regista-se nos hoteis com 5

estrelas (58,3%), sequindo-se os de 4 estrelas (56,2%) (Estatisticas do Turismo — 2016 NE, 2017)

16/121202(
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Ora, 0 senso comum geralmente faz-nos associar os hotéis de 5 estrelas aos hotes de luxo Contudo, esta associagao
apenas pode ser subjetiva, pois ndo existe nenhum tipo de classificagdo no nosso pais que Nos indigue essa informagao
Porém, o luxo esta a ganhar O impacto do luxo na hotelaria A evolugdo do concerto de hotelana de luxo e o seu
crescimento em Portugal 2 territério no setor hoteleiro, nao sé por ser cada vez mais procurado pelos turistas, mas porque
0s proprios hotéls tentam conquistar posigao nesse tipo de mercado

£ necessario a consciencializacao de todos os 0rgdos de gestdo do pais da important 11 que o turismo tem para a sua patnia
Este ndo € apenas mais um setor que ajuda o desenvolvimento e enriquecimentc da economia, ¢ tambem gragas ao
turismo, impulsionador de diversas regides dificers de explorar, que, sem ele, estariani 30 abandono

Com a ideia de implementar este projeto de criagao de um hotel no concetho de PAvoa de Lanhoso, surgiu a necessidade
de criar um conceito por detras desta implementagdo e, for devido a esta necessidade que surgiu o conceito da produgao

de cha na criagdo do negocio.

Missdo
Superar e satisfazer as expetativas dos nospedes e assurmir um COMPromiIsso permanente de profissionalismo nos mais

rigorosos padrées de qualidade com o objetivo de cultvar realgdes duradouras

Visao
Obter reconhecimento como um hotel de padrao e de exceléncia em qualidade. ataves do aperfeigoamento continuo dos

servicos, visando a fidelidade dos clientes

I -lu—_ﬂf*' _
ST
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Temos, ainda, a preocupacdo em criar postos de trabalho, sabendo de antemao <er esta uma das regiées com uma
elevada taxa de desemprego, nomeadamente na faixa etaria dos jovens com cursos tecnologicos e licenciados,

particularmente do sexo feminino

INVESTIMENTQ | CRIAGAO POSTOS DE TRABALHO

O investimento proposto na edificagdo do equipamento hoteleiro bem como na aquisicdo de equipamentos traduz-se num
nvestimento na ordem dos 3.000.000,00 € (trés milhGes euros)

O equipamento propde-se a criar 20 postos de trabalho, apostando na r2qualificagdo dos recursos humanos
complementando-se com formagdes continuas nas atividades especificas

Pretende-se que sejam mao-de-obra local de forma a promover a criacdo e rigLeza social de familias com caréncias

economicas e financeiras no concelho de Povoa de Lanhoso

CONCLUSAO

Face ao exposto, e apresentando-se 0 promotor Como uma entidade empreendedcra com futura intervengdo na econormia
local, com a criagao de novos postos de trabalho assim como a divulgacdo da regidd norte a para da constituicdo de um
polo de desenvolvimento sécio-economico do concelho, juiga-se, salvo melhor opirido, que estao reunidas as condi¢des
para a Exma Camara Municipal considerar a pretensao de Reconhecimento de Irteresse Municipal, nomeadamente o
reconhecimento de interesse publico de empreendimento de carater estratégico, ce acordo com o art® 75° e para efeitos

previstos na alinea a), do n° 2 do art® 76° do RPDM
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