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Ponto Nove 

Proposta do Sr. Presidente da Câmara Municipal para reconhecimento de interesse público estratégico para 

edificação de Estrutura Residencial para Pessoas Idosas - ERPI, na Freguesia de Lanhoso, Concelho da Póvoa de 

Lanhoso, nos termos da alínea ccc) do n. º1 do artigo 33.º da Lei n.º 75/2023, de 12 setembro, na sua redação 

atual.   
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Seguidamente foi presente proposta do Sr. Presidente da Câmara Municipal do seguinte teor, 

 

“PROPOSTA 

 

Considerando que: 

 

I. A sociedade CIV-INVEST, Lda., através de requerimento registado no F.Doc n.º 2735/2023, solicita a 

emissão de declaração de reconhecimento de interesse público estratégico;  

II. O requerente pretende promover a edificação de Estrutura Residencial para Pessoas Idosas - ERPI, a levar 

a efeito no Lugar do Pinheiro, Freguesia de Lanhoso, Concelho da Póvoa de Lanhoso; 

III. Os empreendimentos de caráter estratégicos, nos termos do disposto nos artigos 75.º e 76.º do 

regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM), correspondem a iniciativas com importante impacte 

territorial, pela sua importância para o desenvolvimento económico e social, ou pela sua especial 

funcionalidade ou expressão plástica ou monumental, constituem um interesse público para o Concelho 

da Póvoa de Lanhoso; 

IV. A pretensão aqui em causa pressupõe também a autorização da majoração de 100% da área de 

construção máxima que resulta da aplicação do disposto no n. º1 do artigo 76.º do Regulamento do PDM 

da Póvoa de Lanhoso, em vigor; 

V. O CLAS da Póvoa de Lanhoso pronunciou-se favoravelmente em relação à proposta apresentada, tendo 

sido considerado que as ERPI se configuram como equipamentos que respondem a necessidades 

prementes identificadas no Diagnóstico Social, traduzidas no Eixo 1-Seniores e Envelhecimento do Plano 

de Desenvolvimento Social do nosso Município; 

VI. A existência de mais uma ERPI no concelho da Póvoa de Lanhoso, representa um passo fundamental na 

resposta às necessidades da população envelhecida. Esta valência social garante não só cuidados 

adequados e acompanhamento permanente aos idosos, como também reforça a rede de apoio social no 

território. Para além do impacto direto na qualidade de vida dos utentes, a ERPI assume um papel 

relevante na criação de postos de trabalho e no dinamismo da economia local. É, por isso, um 

investimento estruturante para o futuro do concelho, assegurando dignidade, segurança e proximidade a 

quem mais precisa; 

VII. Nos termos da alínea ccc) do n. º1 do artigo 33.º da Lei n.º 75/2023, de 12 setembro, na sua redação 

atual, compete à Câmara Municipal apresentar propostas à assembleia municipal sobre matérias da 

competência desta. 
 

Pelo exposto e considerando tratar-se de uma competência da Câmara Municipal, PROPÕE-SE: 
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1. Que a câmara municipal delibere aprovar a presente proposta para reconhecimento de interesse público 

estratégico, para edificação de Estrutura Residencial para Pessoas Idosas - ERPI, a levar a efeito no Lugar 

do Pinheiro, Freguesia de Lanhoso, Concelho da Póvoa de Lanhoso, devendo ser diligenciado 

procedimento de discussão pública para posterior apreciação pelo órgão deliberativo; 

 

2. No âmbito do procedimento da discussão pública, caso não se verifiquem alterações à proposta que 

agora se apresenta, considere, desde já, esta câmara municipal, aprovada a presente proposta, para 

efeitos da sua apreciação final por deliberação da assembleia municipal, nos termos da alínea r) do n.º 1 

do artigo 25.º ambos da Lei n.º 75/2013, de 12 setembro, na sua redação atual.   

 
 

Póvoa de Lanhoso, 21 de maio de 2025 

O Presidente da Câmara Municipal, 

Frederico de Oliveira Castro, Dr.” 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DELIBERAÇÃO: aprovado por unanimidade. 

Remeta-se à Assembleia Municipal, finda tramitação do procedimento de discussão pública, mencionados 

no ponto 1 e 2 da presente proposta. 
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 REQUERENTE CIV-INVEST, LDA                                                                               PROC. FDOC: 2735/2023 EXT 

 LOCAL DA OBRA RUA DO PINHEIRO – FREGUESIA DE LANHOSO – PÓVOA DE LANHOSO 

 ASSUNTO PEDIDO DE DECLARAÇÃO DE RECONHECIMENTO DO INTERESSE PÚBLICO ESTRATÉGICO 

PARA ESTRUTURA RESIDENCIAL PARA PESSOAS IDOSAS - ERPI 

 

 

PARECER 

      Concordo com a informação técnica.                                                                       O Chefe de Divisão,  

                           Póvoa de Lanhoso, ____ / ____ / _____                                       ____________________________ 

                                                                                                                                                                (Rui Meira, Arq.º)  

 

INFORMAÇÃO 

 

Da análise do pedido informa-se que: 

Os elementos apresentados e consultadas a plantas de localização e extratos das plantas do PDM da Póvoa de Lanhoso, 

a operação urbanística encontrar-se inserida em solo Urbano (ordenada em Espaços Residenciais de Nível 2), sem 

condicionantes a nível de classificação de solo, mas confinante com a Estrada Nacional, conforme o estipulado nos 

artigos 51.º e 54.º do Regulamento do Plano Diretor Municipal da Póvoa de Lanhoso, que passo a transcrever: 

 

“Espaço Residencial de Nível 2 

Artigo 51.º Usos e atividades dominantes  

Os espaços residenciais correspondem a áreas que se destinam preferencialmente a funções residenciais podendo coexistir outros usos, nomeadamente os 

referidos no artigo 45.º e nos termos aí estabelecidos, desde que compatíveis com a predominância do uso residencial e com as morfotipologias dominantes 

no edificado da área envolvente. 

 

Artigo 54.º Espaço Residencial de nível 2  

Os parâmetros máximos de edificabilidade, aplicáveis ao espaço residencial de nível 2 são os seguintes:  

a) O índice de utilização do solo é de 0,8, aplicado à faixa de 25 m de profundidade confinante com a via pública e a altura máxima da fachada é de 7 

metros, desde que não sejam necessárias obras de urbanização;  

b) O índice de utilização do solo é de 0,5, e altura máxima da fachada é de 7 metros, no caso das operações de loteamento. 

 

Os empreendimentos de caráter estratégicos, nos termos do disposto nos artigos 75.º e 76.º do regulamento do Plano 

Diretor Municipal (PDM), correspondem a iniciativas com importante impacte territorial, pela sua importância para o 

desenvolvimento económico e social, ou pela sua especial funcionalidade ou expressão plástica ou monumental, 

constituem um interesse público para o Concelho da Póvoa de Lanhoso. 

Saliento ainda que, a pretensão aqui em causa pressupõe também a autorização da majoração de 100% da área de 

construção máxima que resulta da aplicação do disposto no n.º1 do artigo 76.º do Regulamento do PDM da Póvoa de 

Lanhoso, em vigor. 

À consideração superior,  

 

Póvoa de Lanhoso, 5 de julho de 2023 A Técnica Superior, 

 

  __________________________________ 

                      (Fátima Gonçalves, Arq.ª) 
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DECLARAÇÃO

Tendo sido solicitado parecer do Conselho Local de Ação Social em relação à criação de uma

Estrutura Residencial para Pessoas Idosas no Lugar do Pinheiro, Póvoa de Lanhoso, reuniu este

órgão no dia 30 de agosto de 2023, procedendo à análise da memória descritiva do projeto que

acompanha o pedido de Reconhecimento de Interesse Público Estratégico Municipal.

Este é um pedido com contornos diferentes do habitual, pois o Reconhecimento do Interesse

Público Estratégico Municipal é da responsabilidade da Assembleia Municipal, na qualidade de

órgao competente para esse efeito.

Tratando se de uma resposta de cariz social e considerando a vertente estratégica de

operacionalização da metodologia da Rede Social, designadamente no que concerne aos

princípios da integração e da participação, definidos no Decreto Lei n.° 115/2006, de 14 de

junho, foi entendimento do Conselho Local de Ação Social analisar o pedido à luz do

procedimento aplicado relativamente à construção de ERPI e de outras respostas de intervenção

social.

Neste sentido, o CLAS da Póvoa de Lanhoso pronunciou se favoravelmente em relação à

proposta apresentada, tendo sido considerado que as ERPI se configuram como equipamentos

que respondem a necessidades prementes identificadas no Diagnóstico Social, traduzidas no

Eixo 1-Seniores e Envelhecimento do Plano de Desenvolvimento Social do nosso Município e que,

para além do reconhecimento da sua intervenção no âmbito municipal e distrital, este

equipamento é suscetível de atenuar a existência de um número elevado de utentes em lista de

espera para esta resposta social em Instituições de Solidariedade Social.

Póvoa de Lanhoso, 30 de agosto de 2023.

O Presidente do Conselho Local de Ação Social da Póvoa de Lanhoso,

.aa

(Dra. Maria de Fátima Moreira)
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