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Proposta do Sr. Presidente da Camara Municipal para reconhecimento do interesse publico estratégico de
instalacdo de operagdo urbanistica destinada a equipamentos de uso publico de apoio social e de saude, a
submeter a Assembleia Municipal, para os efeitos previstos nos artigos 752 e 762 do Regulamento do Plano

Diretor Municipal da Pévoa de Lanhoso.
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Seguidamente foi presente proposta do Sr. Presidente da Camara Municipal do seguinte teor:

“PROPOSTA:

Considerando que:

I. A Santa Casa da Misericérdia da Povoa de Lanhoso, veio requerer o reconhecimento de interesse publico
estratégico dos seus terrenos, sitos na rua Antonio Francés destinados a constru¢do de um conjunto de
equipamentos de apoio social e salide, no ambito da sua missdo e area de intervencdo, consignada nos
estatutos, enquanto entidade do setor social e solidario;

Il. O processo foi acompanhado por uma memdria descritiva e justificava que caracteriza a pretensao da
Requerente;

lll. A operagdo urbanistica que a Requerente pretende levar a cabo encontra-se inserida em solo Urbanizavel
(ordenada em Espacos Residenciais de Nivel 1), sem condicionantes a nivel de classificagdo de solo,
conforme o estipulado nos artigos 64.2 a 66.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal da Pévoa de
Lanhoso;

IV.  As informagbes técnicas prestadas no ambito do presente processo encontram-se anexas a presente
proposta, fazendo dela parte integrante;

V. Dispde o artigo 752 n.2 1 do Regulamento do Plano Diretor Municipal da Pdvoa de Lanhoso que
“Consideram -se empreendimentos de cardter estratégico para efeitos do presente plano, todos aqueles a
que, por deliberacdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Cdmara
Municipal em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja reconhecido interesse publico
estratégico pelo seu especial impacto na ocupaclGo do territério, pela sua importdncia para o
desenvolvimento econdmico e social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expressdo pldstica

ou monumental.”
Pelo exposto e considerando tratar-se de uma competéncia da Cdmara Municipal,

PROPOE-SE:

1. Que a Camara Municipal delibere aprovar a presente proposta para reconhecimento de interesse publico
estratégico do projeto apresentado pela Santa Casa da Misericordia Pévoa de Lanhoso e melhor
identificado na documentagdo instrutéria anexa a presente proposta e que dela faz parte integrante,
devendo, em conformidade, ser diligenciado o procedimento de discussdo publica para posterior

apreciacdo pelo érgao deliberativo.

Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso
Avenida da Republica T. +351 253 639 700
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2. Que, no ambito do procedimento da discussdo publica, caso ndo se verifiquem altera¢des a proposta que
agora se apresenta, considere-se, desde ja, autorizada a remessa a Assembleia Municipal, para os efeitos

previstos nos artigos 752 e 762 do Regulamento do Plano Diretor Municipal da Pévoa de Lanhoso.

Pévoa de Lanhoso, 1 de outubro de 2025

O Presidente da Camara Municipal,

Frederico de Oliveira Castro, Dr.”

DELIBERAGAO: aprovado por unanimidade.
Remessa a Assembleia Municipal, apos procedimento de discussao publica e caso nao se
verifiquem alteragoes.

Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso
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Ex.mo Senhor

Presidente da CdAmara Municipal da Pévoa de
Lanhoso

Avenida da Republica

4830 — 513 Pévoa de Lanhoso

V/Comunicacao V/Referéncla; N/ Referéncia: 208 /2025 Data: 2025/07/22

Assunto: Alteracdo de Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico

Ex.mo Senhor Presidente,

Apresento a V. Ex.2 os melhores cumprimentos,

A Santa Casa da Misericordia da Pévoa de Lanhoso, vem por este meio remeter para analise de V. Ex.2 o
pedido de alteracdo ao Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico dos seus terrenos, aprovado em

Assembleia Municipal da Pévoa de Lanhoso em 27 de abril de 2024, sitos junto do Hospital Antonio Lopes,
que se destinam a construcio de um conjunto de equipamentos de uso publico de apoio social e satde, no
ambito da missdo e area de intervencdo, consignada nos estatutos, enquanto Entidade do Setor Social e

Solidario.

Com reiteragao dos melhores cumprimentos,

O Provedor

A EERICORDIA

CGVGA B LANHOSO

[ ]
Medalha de Honra - Grav Ouro da Cémara Municipal da Pévoa de Lanhoso em 19/03/1985 e' :
Rua da Misericordia, n®141, apariado 143, 4830-503 Pévoa de Lanhoso IEF.EJI
tel.: 253 639 030 | fax: 253 639 036 | peral@scmpl.pt | www.scmpl.pt :ﬂ’;’.ﬁé’hg
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Memoria descritiva

Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico - aditamento ao pedido

A presente memoria descritiva diz respeito ao pedido de alteragao ao Reconhecimento de
Interesse Publico Estratégico de instalagao de operagao urbanistica, destinada a equipamentos
de uso publico de apoio social e de saude, pedido inicial apresentado pela Santa Casa da
Misericordia de Pévoa de Lanhoso (SCMPL) e aprovado em Assembleia Municipal da Povoa de
Lanhoso a 27 de abril de 2024,

A requerente vem apresentar a sua intengao de estender a area de intervengao, ao terreno onde
se situa a atual Provedoria da SCMPL, integrando o terreno com os dois edificios ali existentes no
complexo social e da saude a construir no local, conforme imagem abaixo, passando a ter uma
area total de aproximadamente 17.843 m’,

A propriedade dos edificios da atual Provedoria, encontra-se ao lado do conjunto de terrenos do
futuro complexo, tornando-se evidente a vantagem da sua integragao no complexo, aumentando,
assim, a possibilidade de instalagao de mais uma valéncia de apoio com readaptagao dos
espagos.

HUILD®. Building Solutions.

MOD.C.PRJ.009.MDE_ROO 1
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Figura 1- Artigos Finangas:

1-R109
2-R110
3-U3100
4-R726
5-R284
6- U589
7-U573

Conforme descrito no pedido inicial, a proposta tem como inteng¢ao a ocupacao dos terrenos que
a Santa Casa da Misericordia de Pévoa de Lanhoso, possui no centro da Vila de Povoa de
Lanhoso, junto ao Hospital Antonio Lopes, para a construgao de um conjunto de equipamentos
de apoio social e de saude, no ambito da missao e area de intervencao, consignada nos
estatutos, enguanto entidade do setor social e solidario.

O conjunto de terrenos onde se pretende levar a cabo as construgoes, localiza-se num guarteirao
onde se situam alguns dos principais equipamentos da Vila de Pévoa de Lanhoso, apresentando-
se. assim, como uma localizacao excecional para a implantagao de novos equipamentos de uso
publico, de apoio social e de saude, que permitem & Santa Casa da Misericordia da Povoa de
Lanhoso, expandir os seus servigos de forma estratégica, de modo a dar resposta, mais eficiente
e eficaz, a necessidade da Comunidade.

HUILD®. Building Solutions.

MOD.C.PRJ.00S.MDE ROO 2
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E intencao da SCMPL instalar no local uma nova ERPI (Estrutura Residencial para Pessoas
Idosas), um armazém geral de apoio aos servigos da Instituicao, uma cozinha central para dar
resposta as valéncias da Instituigao, uma ala de cirurgia de ambulatorio e internamento,
imagiologia, com aumento da atual resposta, consultorios e atendimento medico permanente,
entre outros, que se enquadrem na area da saude e agao social.

Fara, ainda, parte do conjunto uma unidade de hemodialise, deixando, assim, de existir a
resposta social da creche prevista aguando do primeiro pedido.

De acordo com o PDM do Concelho, o terreno insere-se na categoria de ESPACOS RESIDENCIAIS
DE NIVEL 1.

A instalacao destes equipamentos € compativel COm 0 Uso previsto para estas areas.

Como ja referido anteriormente, face ao indice de utilizacao previsto para a zona, verifica-se que
é insuficiente para a edificagao dos equipamentos previstos, pelo que, © reconhecimento de
interesse municipal, nomeadamente, o Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico torna-

se imprescindivel para que possa ser autorizada uma majoragao da area de construgao maxima
e desta farma, viabilizar a intervengao prevista.

Povoa de Lanhoso, 22 de julho de 2025

HUILD®. Building Solutions.

MOD.C.PRJ.009.MDE ROO 3
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REQUERENTE SANTA CASA DA MISERICORDIA DA POVOA DE LANHOSO PROC. FDOC: 5608/2025
LOCAL DA OBRA RUA ANTONIO FRANCES - POVOA DE LANHOSO
ASSUNTO PEDIDO DE DECLARAGAO DE RECONHECIMENTO DO INTERESSE PUBLICO ESTRATEGICO

PARECER
Concordo com a informagéo técnica. O Chefe de Divisao,

Pévoa de Lanhoso, / /

(Rui Meira, Arq.°)

INFORMAGAO

Foi apresentado pedido de emissao de certiddo de Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico, através do registo
de entrada Fdoc n.°5608/2025 EXT, pela requerente Santa Casa da Misericordia da Pévoa de Lanhoso, e consequente

aperfeicoamento ao pedido inicial, conforme documentos em anexo ao presente processo.

Da analise do pedido, informa-se que:

A presente proposta, diz respeito ao pedido de alteragdo ao Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico de
instalacdo de operacgao urbanistica, destinada a equipamentos de uso publico de apoio social e de saude.

A intervencao esta inserida nos prédios descritos na Conservatoria do Registo Predial sob os n.°s 367, 1775, 2227 e
2317/Pb6voa de Lanhoso, referentes aos prédios rusticos denominados pelos artigos 109, 110, 3100, 726 e 284 e urbanos
sob os artigos 573 e 589, perfazendo uma area global de 17 843,00m?2.

Tendo em conta a descricdo da presente area de intervengdo, que se destina a constru¢do de um conjunto de
equipamentos complementares de apoio social e de saude, que consiste na ampliagdo das valéncias do Hospital Anténio
Lopes, nomeadamente, servigos de medicina fisica e reabilitagdo, uma unidade de hemodialise e servico de
convalescenga e espaco destinado a complemento de apoio ao edificio ERPI e criagdo de acessos a via publica (Rua
Antoénio Francés), bem como, a criagdo de novo edificio destinado a uma nova Estrutura Residencial para Pessoas ldosas
(ERPI), um armazém geral de apoio aos servigos da instituicio, uma cozinha central para dar resposta as valéncias da
instituicdo, uma ala de cirurgia de ambulatério e internamento, imagiologia, com aumento da atual resposta, consultérios e

atendimento médico permanente, entre outros, que se enquadram na area da saude e agéo social.

Enquadramento ao PDM

Dos elementos apresentados, nomeadamente, memdria descritiva e justificativa e planta de sintese da pretenséo, e
consultados os servigos SIG, Sistema de Informagéo Geografica, as parcelas identificadas nas plantas de localizagao e
extratos das plantas de Ordenamento e Condicionantes do PDM, a operagdo urbanistica proposta encontra-se inserida
em solo urbanizavel (ordenada em Espacgos Residenciais de Nivel 1), sem condicionantes a nivel de classificagdo do solo,
nas parcelas identificadas nos n.%s 1,2,3 e 4, conforme estipulado nos artigos 64.° a 66.° do Regulamento do Plano Diretor
Municipal da Pévoa de Lanhoso, publicado no Diario da Republica, 22 série, n.23 de 1 de fevereiro de 2018.

A parcela identificada no n.°5, encontra-se inserida em solo urbanizado (ordenada em Espacos Residenciais de Nivel 1),
sem condicionantes a nivel de classificagéo do solo, conforme disposto nos artigos 51.° a 53.° do referido diploma.

Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso

E. geral@mun-planhoso.pt

Avenida da Republica T.+351 253 639700 W. www.povoadelanhoso.pt

4830 - 513 Povoa de Lanhoso




POVOA
DELANHOSO

Municipio

DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA

“Solo urbanizado

Espacos residenciais

Artigo 51.°

Usos e atividades dominantes

Os espagos residenciais correspondem a areas que se destinam preferencialmente a fungdes residenciais podendo coexistir outros usos,
nomeadamente os referidos no artigo 45.° e nos termos ai estabelecidos, desde que compativeis com a predominancia do uso

residencial e com as morfotipologias dominantes no edificado da area envolvente.

Artigo 52.°

Subcategorias

De acordo com o grau de urbanizagao, os espacos residenciais subdividem-se em:
a) Espaco Residencial de nivel 1;

b) Espacgo Residencial de nivel 2.

Artigo 53.°

Espago Residencial de nivel 1

Os parametros maximos de edificabilidade, aplicaveis ao espago residencial de nivel 1 sdo os seguintes:

a) O indice de utilizagéo do solo é de 1,0, aplicado a faixa de 25 m de profundidade confinante com a via publica e altura maxima da
fachada é de 13 metros, desde que ndo sejam necessarias obras de urbanizagao;

b) O indice de utilizagédo do solo & de 0,5, e a altura maxima da fachada é de 13 metros, no caso das operagdes de loteamento.”

Solo urbanizavel

Artigo 64.°

Programagéo da urbanizagdo

1 — A programagao da urbanizagédo do solo processa -se nas areas assinaladas na Planta de Ordenamento como solo urbanizavel,
devendo constituir -se, para o efeito, em unidades de execugao.

2 — As unidades de execugao, referidas no numero anterior, sdo concretizadas através de uma ou mais operagdes urbanisticas,
incluindo operagdes de loteamento ou reparcelamento, ndo sendo condi¢cdo impeditiva da delimitagdo de uma unidade de execugéo o
facto de ela abranger um uUnico prédio ou unidade cadastral.

3 — As unidades de execug¢ao a realizar em solo urbanizavel, tem de:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas de unidade funcional e autonomia
urbanistica e que possa cumprir os requisitos legais, nomeadamente assegurando a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos
proprietarios abrangidos;

b) Assegurar a coeréncia funcional e espacial do territério em causa, com a sua envolvente urbana;

c) Assegurar que a area remanescente, no caso de a unidade de execugéo ndo abranger a totalidade de um poligono auténomo de solo
urbanizavel, ndo fique inviabilizada da possibilidade de se constituir em uma ou mais unidades de execugcdo que cumpram
individualmente as condic¢oes referidas anteriormente.

4 — As unidades de execugao a realizar em solo urbanizavel, devem também:

a) Contemplar espagos verdes de utilizagao coletiva que correspondam no minimo a 10 % da area por elas abrangidas;

b) Garantir uma area de solo impermeabilizada maxima de 80 % da area por elas abrangidas.

5 — Excetua-se do cumprimento do disposto no n.° 1, ou seja, da exigéncia de, em solo urbanizavel, as operagdes urbanisticas se
realizarem ao abrigo de unidades de execugao, a concretizagdo dos seguintes tipos de opera¢des urbanisticas:

a) As obras de conservacao;

b) As obras de alteragao;

c) As obras de reconstru¢do que ndo provoquem aumentos de area de construgéo;

d) As obras de ampliagéo de edificios em que o aumento de area de construgdo nao ultrapasse 25 % da area de construgéo
preexistente;

€) As operagoes referidas no nUmero seguinte que cumpram os termos e requisitos ai estabelecidos.

Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso

E. geral@mun-planhoso.pt

Avenida da Republica T.+351 253 639 700 W. www.povoadelanhoso.pt

4830 - 513 Povoa de Lanhoso
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6 — O cumprimento do disposto no n.° 1 — exigéncia de prévia delimitagdo de unidade de execugdo pode ser dispensado para a
realizagdo das seguintes operagdes urbanisticas, nos casos em que a Camara Municipal expressamente considere que as solugdes
propostas, apesar de ndo serem enquadradas em unidades de execugado, asseguram uma correta articulagao formal e funcional com o
solo urbanizado e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico das areas de solo urbanizavel envolventes:

a) As obras de construgdo de edificios em parcelas localizadas nas faixas de solo urbanizavel confinantes com via publica com
capacidade de transito automével, quando se tratar de prédios na situagdo de colmatagédo ou de prédios que possuam estrema comum
com prédio onde ja exista edificio em situagéo legal;

b) As operagdes urbanisticas que digam respeito a parcelas situadas em contiguidade com o solo urbanizado, desde que:

i) O poligono de solo abrangido pela operagdo cumpra, com as devidas adaptagdes, os critérios materiais estabelecidos no n.° 3 para a
delimitagédo de unidades de execugao;

iy Possa ser dispensada a aplicagdo de mecanismos perequativos, em virtude de a operagdo ndo ser geradora de desigualdades de

beneficios ou encargos que justifiquem a adogao de tais mecanismos.

Espaco Residencial de Nivel 1
Artigo 65.° Identificagdo
O espaco residencial de nivel 1, identificado como Solo Urbanizavel, destina -se a expansao urbana da Vila da Pévoa de Lanhoso, nas

quais a urbanizagéo €&, obrigatoriamente, precedida de programagéo.

Artigo 66.° Regime de edificabilidade
Ao espaco residencial de nivel 1, identificado no Solo Urbanizavel, aplica -se o disposto nos artigos 52.° e 53.°, sem prejuizo do disposto

no artigo 8.° “.

Concluséo da anélise e enquadramento do Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico:

Os empreendimentos de carater estratégicos, nos termos do disposto nos artigos 75.° e 76.° do regulamento do
Regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM), correspondem a iniciativas com importante impacte territorial, pela sua
importancia para o desenvolvimento econdmico e social, ou pela sua especial funcionalidade ou expressao plastica ou
monumental, constituem um interesse publico para o Concelho da Pévoa de Lanhoso.

Saliento ainda que, a pretensdo aqui em causa reconhecimento de interesse publico estratégico, pressupde também a
autorizagdo da majoragéo de 100% da area de construgdo maxima que resulta da aplicagédo do disposto no n.°1 do artigo
76.° do Regulamento do PDM da Pévoa de Lanhoso, em vigor.

Em face do exposto deixa-se a consideragdo superior a decisdo de submeter o pedido de reconhecimento de interesse
publico estratégico a reunido de Camara.

Pévoa de Lanhoso, 30 de setembro de 2025 A Técnica Superior,

Assinado por: MARIA DE FATIMA SILVA GONCALVES
Num. de Identificagcdo: 11050108
Data: 2025.09.30 16:57:42+01'00'

(Fatima Gongalves, Arq.?)

c'! CARTAO DE CIDADAO
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Cémara Municipal da Pévoa de Lanhoso E. geral@mun-planhoso.pt
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DECLARACAO

Foi apresentado ao Municipio da Pdvoa de Lanhoso pedido de Reconhecimento de Interesse
Publico Estratégico por parte da Santa Casa da Misericdrdia da Pdvoa de Lanhoso, referente aos
seus terrenos junto ao Hospital Anténio Lopes, com vista a construgdo de um conjunto de
equipamentos de apoio social e de salde, nomeadamente a constru¢do de uma Estrutura

Residencial para Pessoas Idosas.

O Conselho Local de Agdo Social, reunido em plendrio no dia 20 de abril de 2022, emitiu ja
parecer favoravel (com uma valoragcdo de (92,40%) em relagdo a pretensdo da Santa Casa da
Pévoa de Lanhoso, tendo considerado que este equipamento responde a necessidades de
elevada prioridade no nosso territério, diagnosticadas e identificadas nos instrumentos de
planeamento do Conselho Local de Agdo Social, concretamente no Eixo [-Seniores e

Envelhecimento do Plano Local de Desenvolvimento Social

P6voa de Lanhoso, 18 de outubro de 2023

A Presidente do Conselho Local de Acdo Social da Pévoa de Lanhoso,
% WA~

(Dra. Maria de Fatima Moreira)
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